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Uvod:

Potfeba a touha po naplfiovani zivotnich potfeb vede Clovéka od samého pocCatku jeho existence
k vyuzivani pfirody a zamérnému formovani osidleni, lidskych sidel a pozdéji zejména mést. Pfirozenou
potfebou Clovéka je utvaret prostiedi, které vyhovuje procesim v ném probihajicim. Tedy prostfedi,
které je uskuteCnitelné, uziteCné a také pfijemné — krasné. Doklady o napliovani téchto cili nachazime
ve vSech etapach vyvoje stavby lidskych sidel — mést.

Ménici se duraz na zakladni potfeby Clovéka, rostouci naroky na jejich uspokojovani a jiz vytvofené a
pfijaté formy prostiedi, udrzitelnost kvality Zivota a jiz pfijaté formy prostfedi vyzaduji stale hlubsi
znalosti a citlivéjSi pFistupy k jeho pfizpisobovani momentalnim a pfedpokladanym budoucim
potfebam.

V soudasnosti jsou rlznorodé potfeby, poZzadavky a predstavy spoleénosti pokryvat soustavy sidel,
sidelni celky, jednotliva sidla, jejich ¢asti a okolni krajina. Jedna se tedy o sidelni strukturu nabizejici
velikostné a charakterové pestrou Skalu prostfedi a prostorl, na jejichz utvafeni se vzajemné podili
prostorové, estetické, funkeni, socialni, provozni a ekonomické pozadavky. Hierarchizaci a koordinaci
téchto pozadavku, tedy utvareni prostfedi v sidlech a krajiné se dlouhodobé vénuje obor urbanismus a
architektura.

Urbanismus, krajinafskou architekturu a architekturu je tfeba vnimat jako neoddélitelné lidské Cinnosti,
jejichZ poslanim a cilem je vytvaret harmonické, pestré a pfitazlivé prostied v lidskych sidlech a krajiné.
Jedna se o tvar€i Cinnost, ktera vychazi z hlubokych znalosti a zkuSenosti, z komplexni analyzy a
ekologicky pojaté syntézy pfirodnich, kulturnich a historickych hodnot, poznani socialnich procest,
mistnich potfeb, tradic a zvyklosti i ekonomickych moznosti spolecnosti. Jedna se tedy o vyvazenou
syntézu hledisek humanitnich, pfirodnich a technickych posilovanou kulturnimi hledisky a uméleckymi
pFistupy.

Uskute€novani téchto cild, jejich formulace, pfijeti a dlouhodobé napliovani zajistuje zakon o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon. Ten stanovi pravidla pro tvorbu a postupné
uskute¢niovani dohodnutych cill urbanistické, krajinarské a architektonické tvorby.

Podstatou oboru je vSestranné, promyslené a soustavné poznavani charakteru a potencialu Uzemi a
nasledné jeho moudré uzivani, nikoliv jeho dobyvani, vyuZivani ¢i drancovani. Tedy hledani a vytvareni
fadu a pravidel vychazejicich z odivodnénych potfeb Elovéka a snahy po dosazeni harmonie krajiny,
osidleni a sidel.

Na pocatku hledani a formulovani urbanistické koncepce v UPD musi byt znalosti a pochopeni
vlastnosti a hodnot stavajici struktury sidel a krajiny, zejména hodnot krajinafskych, urbanistickych a
architektonickych. Pouze na tomto zakladé lze oCekavat, ze se bude dafit utvaret, dotvaret a
regenerovat pestrou, harmonickou a dokonce krasnou hmotnou slozku prostfedi pro Zivoty lidi.
Urbanisticka koncepce musi byt obsazena ve vSech nastrojich tzemniho planovani a ve vSech druzich
uzemné planovaci dokumentace, kde je nezbytné vytvofit provazany, koordinovany a optimalné
hierarchizovany celek (systém).

Viytvoreni a pfijeti takto pojaté urbanistické koncepce musi byt vedeno k jednomu, vySe formulovanému
cili a vyzaduje to znaéné usili, odbornou erudici, Usili, zkuSenosti a znalosti jak v3ech, zejména
pofizovatel( a zpracovateld UPP a UPD.

Definice hlavnich pojmu:

Uzemi je spravni a geograficky celek obsahujici krajinu, jejiz soucasti jsou sidelni celky a riizné formy
lidskych sidel - samoty, osady, vesnice, méstyse a mala, stfedni a velka mésta.

Rozvoj Gzemi je proces vyvazovani jeho potencialu s ménicimi se pozadavky na jeho uZivani.
Projevuje se tedy nejen zaborem doposud volnych ploch (ristem sidla), ale také nezbytnou regeneraci
prostort a ploch ve vnitfnich ¢astech sidla.



Prostorové usporadani uzemi je proces reagujici na ménici se potfeby zivota lidi a jejich
uspokojovani. Jedna se o usporadani krajiny, sidelnich celkd, jednotlivych sidel a jejich Casti, tedy o
velikostné a charakterové pestrou Skalu prostiedi a prostor(, na jejichz utvareni se vzajemné podili
prostorové, funkéni a provozni pozadavky.

Soucasti prostoroveho usporadani je i vyjadfeni zatéze uzemi — mira jeho vyuZiti.

Sidelni struktura je soustava charakterové a velikostné riznych sidel (samoty, osady, vesnice, mésta)
a dalSich slozek vybaveni uzemi, které spojuje mnozstvi vnitfnich vazeb a vazeb na krajinu a pfirodni
prvky. Spole¢né pak vytvéareji sidelni celky, rozmanité prostory a pfitaZlivé prostfedi pro zivoty lidi.

Sidla jsou nedilnou soucasti krajiny, ktera se tak podili na jejich charakteru a celkovém obrazu. Sidla
maji svou prostorovou strukturu a funkéni skladbu. Ty spolecné utvareji prostfedi pro socialné
ekonomické procesy v nich probihajici. Prostfedi sidel tvofi vefejné prostory a prostranstvi, stavby a
jejich soubory pro bydleni a dalSi Ucely v rozsahu, ktery odpovida typu, velikosti a zaméfeni sidla.

V z&sadé délime sidla na venkovska — samoty, osady, vesnice s jednoduchou prostorovou strukturou a
polyfunkéni skladbou vézana na zemédélskou krajinu, dnes se silicimi funkcemi bydleni a rekreace a
rekreaCné vyuZivanou okolni krajinou.

Obce jsou zakladnim ¢lankem samospravy uzemi. Obec muze tvofit jedno nebo nékolik prostorové
samostatnych sidel. Podle zakona o obcich €. 128/2000 Sbh. se za obec povaZzuji také méstyse, mésta,
statutarni mésta a hlavni mésto Praha, které je soucasné i kraj.

Krajina je nedilnou soucasti sidel, sidla krajinu absorbuji a pretvafeji, jeji prvky se stavaji soucasti
urbanistické struktury, urbanistické kompozice a celkového obrazu sidel.

Urbanismus je obor, jehoZ poslanim a cilem je vytvaret harmonické, pestré a pfitaZlivé prostredi
v lidskych sidlech a krajiné. Tato tvar¢i ¢innost vychazi z hlubokych znalosti a zkuSenosti, z komplexni
analyzy a ekologicky pojaté syntézy pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot, z poznani socialnich
procesU, mistnich potfeb, tradic a zvyklosti a z ekonomickych moznosti spolecnosti. Jedna se tedy o
vyvazenou syntézu hledisek humanitnich, pfirodnich a technickych posilovanou kulturnimi hledisky a
uméleckymi pfistupy.

Uzemni planovani je soustava pravidel, metod a nastrojd, které zajistuji postupné, ¢asto dlouhodobé
naplfiovani dohodnutych cild urbanistické, krajinafské a architektonické tvorby. Uzemni planovani
koordinuje a harmonizuje dil¢i formy pldnovani tzemni.

Urbanisticka koncepce

Dle vyhlasky se jedna o kapitolu c) textu Uzemniho planu, ktera se ma zabyvat urbanistickou koncepci,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené. Ze stavebniho zékona
Ize obsah pojmu odvodit z §43, kde se urbanisticka koncepce ztotoZriuje s ploSnym a prostorovym
usporadanim. Uvedené zasady by mély postihnout jak stabilizovana Uzemi, tak zastavitelné a
pfestavbové plochy a plochy zmén v krajiné.

Urbanisticka koncepce je soustava pfijatych zasad a pravidel, které jsou zarukou harmonického rozvoje
sidelni struktury, sidel a krajiny v kontextu vyvoje osidleni. Vychazi ze spoleCenskych potieb a
v souvislostech s morfologickymi a historickymi danostmi tzemi se zabyva hierarchizaci sidel, sidelnimi
celky, krajinou, vztahem sidel a krajiny, nadfazenymi soustavami technické a dopravni infrastruktury,
prostorovou strukturou sidel, jejich funkéni skladbou, provoznimi vztahy, celkovym obrazem, formou a
urbanistickou kompozici. Urbanistickd kompozice je tedy soucasti urbanistické koncepce.

Zasady prostorového usporadani sidel reaguji na terénni reliéf Gzemi, charakter stavajici sidelni
struktury a krajinnou scénu. V rizném stupni podrobnosti stanovi obraz sidla zejména formou navrhu
charakteru zastavby, vySkovym uspofadanim, mirou vyuZiti uzemi a stanovenim zakladnich
prostorovych a kompozi¢nich zésad a vazeb, umisténim dominant a podobné. Zasady prostorového
usporadani mohou byt stanoveny pozitivnim i negativnim zpsobem.



Zasady funkéniho (ploSného) uspofadani sidel Uzemi stanovi rozmisténi jednotlivych sloZek
urbanizovaného prostoru tak, aby byl, pfi respektovani kontinuity vyvoje uzemi, zajiStén jeho rozvoj ve
vSech slozkach funkéniho vyuziti (monofunkéniho i polyfunkéniho), odpovidajici danému charakteru
uzemi. Duraz je kladen zejména na rozmisténi centralnich funkci, vefejnych prostranstvi, odpovidajici
obCanské, dopravni a technické infrastruktury, systému sidelni a krajinné zelené a usporadani
nezastavéného uzemi.

Vzajemné provazanost prostorového a funkéniho usporadani — prostorové naroky jednotlivych funkci a

jejich optimalni poloha v organismu sidla.

Navrh urbanistické koncepce vychazi z lzemné analytickych podkladu, které je vhodné doplnit o

nasledujici jevy:

- Vyvoj urbanistické struktury sidla,

- Momentalni stav urbanistické struktury a vztah k okolni krajiné,

- Za&kladni Clenéni sidla na charakteristické celky (zakladni typy struktury, napf. rostla méstského typu,
rostla venkovského typu, kompaktni blokova, oteviena izolovana, atd.),

- VySkove hladiny (udavéa se napf. vztah typu struktury a k nému pfislusejici obvyklé vysky), dominanty
(vyznam celoméstsky, nadmistni, typ dominanty vySkové, architektonické, kompoziéni, technickeé),

- Vefejna prostranstvi,

- VizuéIné vyznamné prvky: vyznamna vyhlidkova mista z krajiny na sidlo a ze sidla do krajiny, ze
kterych je mozné vnimat vnéjSi obraz sidla (siluetu, panorama), vizualné vyznamné prvky v krajiné
(pohledové exponované svahy, vyznamné krajinné utvary), vizualné vyznamné prvky v zastavbé
(kompozi¢né vyznamna ohniska — charakteristické celky, soubory, architektonické a pfirodni
dominanty, vyznamné vefejné prostory, funkéné zvlastni plochy (specificky vyuZivana uzemi vyzaduijici
zvI&Stni formu zastavby, pfip. netypickou organizaci prostoru), zviast vyznamné zékladni tvarové
charakteristiky zastavby (stfesni krajinu).

Urbanisticka kompozice je soucasti urbanistické koncepce. Jedna se o cilevédomé usporadani

prostfedi, které vychazi z vlastnosti uzemi, potfeb a moznosti spolecnosti. Cilem je estetické utvareni a

kompozi¢ni usporadani prostord, ploch, pfirodnich a stavebnich prvkid do komponovanych souborl a

celkt s kvalitnim a charakterové pestrym prostiedim. Urbanisticka kompozice ma rozhodujici vliv na

vizualni vnimani prostiedi a na jeho pisobeni na ¢lovéka, na celkovy obraz krajiny, sidel a jejich asti.

Ma také rozhodujici vliv na rozmanitost a pfitazlivost prostorl, usnadiuje prostorovou orientaci a

zvySuje pocit bezpeci. Zakladem kompozice jsou méfitko a forma, dale jsou jeji soucasti proporce,

rytmus, gradace, kontrast a symetrie. Kompozice muze byt vyjadfena plo$né i prostorové, mize se tykat
jednotlivych objektl, jejich soubord, vefejnych prostoru, &asti sidel, celych sidel a sidelnich celku.

Specifickou vlastnosti urbanistickych kompozic je jejich pestrost a stala proménlivost ovliviiovana

pfirodnimi podminkami a Casem.

Charakter a struktura zastavby u malych sidel na venkové koresponduje s velikosti a funkénim

zamérenim sidla, ve méstech pak s jejich z&kladni prostorovym ¢lenénim na centra, vnitini ¢asti, Ctvrte,

pfedmésti, satelity atd. Muze se jednat o formy nepravidelné (rostlé) ¢i pravidelné, kompaktni Ci
rozvolnéné, s riznou intenzitou ¢i vySkou zastavby (nizkopodlazni, vysokopodlazni &i smiSenou). Na

charakteru a obrazu sidla se vyznamné podili urbanisticka kompozice, zejména vyskové, pfirodni i

architektonické dominanty, vCetné jejich vzajemnych vazeb. Dominanty ovliviiuji nejen vnéjsi obraz

sidla ale stavaji se soucasti vefejnych prostord, tedy promitaji se do vnitfniho obrazu sidla. Charakter,
strukturu, kompozici a obraz sidel, pfipadné i jejich Casti, ovliviiuje také jejich funkéni skladba,
pfevladajici funkce, funkéni a provozni naplil vefejnych prostord, jednotlivych staveb a jejich soubord.

Uzemni rezerva nebo také rozvojova rezerva je nezbytna soudast urbanistické koncepce kazdého
sidla. Kazdé sidlo si mélo uchovat moznost rozvoje vSech souCasti svého organismu. Prostorova
struktura, funkéni skladba, provozni vztahy i zpusob zastavby musi byt proto feSeny tak, aby
nekomplikovaly rist sidla do mist se sidelnim potencialem.



Urbanisticka koncepce v zadkoné ¢. 183/2006 Sb. , o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni zakona &. 350/2012 Sb.

§19 - Ukoly Gzemniho planovani:
(1) Ukolem Uzemniho planovani je zejména
odst. b) - stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi,
odst. d) — stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani Uizemi a jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni
staveb,
odst. i) — stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Komentar: koncepce rozvoje tuzemi obsahuje urbanistickou koncepci sidelni struktury, jejiz soucasti je
koncepce krajiny, urbanistickou koncepci sidelnich celkd a sidel, jejiz soucasti je koncepce
verejné, dopravni a technické infrastruktury. Nezbytnym podkladem pro stanoveni koncepci
Jjsou stavayjici urbanistické i architektonické hodnoty, urbanistické, architektonicke a estetické
poZadavky na prostorove usporadani uzemi, umisténi, usporadani a feseni staveb.

§36 - Zasady uzemniho rozvoje:

(3) Zasady Uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech Uzemi kraje zpfesiuji a rozvijeji cile a
ukoly uUzemniho planovani v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje, uréuji strategii pro jejich
naplifiovani a koordinuji tizemné planovaci €innost obci. Zasady uzemniho rozvoje ani vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem Uzemnimu
planu, regulanimu planu nebo navazujicim rozhodnutim.

(5) Zasady Uzemniho rozvoje jsou zavazné pro pofizovani a vydavani zemnich planu, regulaénich
plani a pro rozhodovani v Gizemi.

Komentat: pokud maji ZUR rozvijet tkoly izemniho planovéni musi také stanovovat koncepci rozvoje
uzemi kraje, vCetné koncepce urbanistické. Na zakladé té je pak realné koordinovat tvorbu
urbanistickych koncepci v tzemnich planech jednotlivych sidel, dosahnout shody a
zavaznosti.

Priklad: Zasady Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy zroku 2009 obsahuji kapitolu Obecné zasady
uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve které je pasaz vénovana urbanistické koncepci. Mimo jiné jsou zde
uvedeny zavazné jevy urbanistické koncepce, tj. rozSifené celoméstské centrum, rozsifené kompaktni
mésto, vyznamna centra s podilem celoméstskych funkci, rozvoj osidleni ve vnéjsim pasmu hl. m.
Prahy, nadmistni rozvojové a transformacni oblasti a nadmistni rozvojové osy, nadmitni specifické
oblasti, zakladni sméry rozvoje zelené - zelené kliny a vyznamna propojeni zelené - zelené osy. Ve je
graficky vyznaceno ve vykresu uspofadani uzemi hl. m. Prahy. V oddvodnéni je urbanisticka koncepce
podrobnéji popsana v kapitole 2 Obecné zasady tzemniho rozvoje. V soucasné dobé se pofizuje
Aktualizace é. 1 ZUR hl. m. Prahy, ve které je kromé jiného v odiivodnéni dopinén popis urbanistické
koncepce o podplrné jevy urbanistické koncepce, kterymi jsou zejména oblasti soustfedénych
pracovnich pfileZitosti a oblasti soustfedéného nakupu (velkokapacitni nakupni centra), vyznamné
plochy zelené a predpokladana vyznamna propojeni zelené do regionu. Nedilnou soucésti urbanistické
koncepce je koncepce dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, zasady stanovené pro
hospodarsky rozvoj a pro ochranu krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky prostfedi Zivota
obyvatel.



§43 - Uzemni plan:

(1) - Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plo$ného
a prostorového uspofadani (dale jen“ urbanisticka koncepce®), uspofadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochya ........

§47 - Zadani uzemniho planu:

(1) — Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni izemniho planu, na zakladé UAP a

s vyuzitim dopliujicich prizkumu a rozbor( pofizovatel ve spolupraci s uréenym élenem
zastupitelstva (dale jen ,urCeny zastupitel®) zpracuje navrh zadani uzemniho planu. V navrhu stanovi
hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu izemniho planu, pfipadné vymezi feSené uzemi u
uzemniho planu pro vymezenou ¢ast Uzemi hlavniho mésta Prahy.

Komentari: Zadani uzemniho planu je tfeba povaZovat za velmi vyznamny dokument, ktery obsahuje
hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu. Musi tedy obsahovat i podrobnéjsi poZadavky
na Stanoveni urbanistické koncepce a na jeji obsah. VyuZiti dopliiujicich prizkumd a rozbori
pro névrh Zadani UP je tfeba povazovat za nezbytné a proto by se mél na névrhu Zadani
podilet jejich zpracovatel.

Urbanisticka koncepce ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sh.

Priloha €. 6 k vyhladce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhl&Sky €. 458/2012 Sb.

Citace Casti vyhlasky:

Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu Uzemniho planu,

zejmeéna:

a) pozadavky na zékladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto
pozadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na:

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch,

2. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v¢etné provéfeni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona,

3. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru ....

Komentar: citované poZadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi, zejména poZadavky na zménu
charakteru obce a jejiho vztahu k sidelni strukture, uzce souvisi s pozadavky na
urbanistickou koncepci a tim i na urbanistickou kompozici. Totéz plati o poZadavcich na
koncepci a kompozici usporadani krajiny, v pfipadé, Ze neni vnimana jako soucast
urbanistické koncepce.

Cilum a poZadavkim tykajicich se urbanistické koncepce a kompozice je tfeba v zadani
uzemniho planu vénovat maximaini pozornost.



Priloha €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhl&Sky €. 458/2012 Sb.
Citace Casti vyhlasky:

l. - Obsah uzemniho planu

(1) - Textova cast uzemniho planu obsahuje:

b) zakladni koncepci rozvoje Uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené,

d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), ... pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti véetné ... a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, ... podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni vyméry ... stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuZziti),

(2) — Pokud je to ugelng, textova Cast uzemniho planu dale obsahuije:
a) vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéfeni,
e) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),
f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Komentar: urbanisticka koncepce kazdého sidla musi pocitat s moznosti rozvoje vétsiny svych
charakteristickych ¢asti a vSech funkcnich sloZek.. Funkcni skladba mésta i zptisob zastavby
musi byt proto feSeny tak, aby nekomplikovaly pfipadny plosny rozvoj (rist) na tzemi s
vhodnym sidelnim potencialem. Velmi dileZitou soucasti urbanistické koncepce i kompozice
Jje stanoveni zasad tykajicich se postupu pfi uskutecriovani rozvoje sidla a okolni krajiny
(zasady etapizace). Zejména rist sidla na doposud nezastavéné plochy je nutné podminit
procentem naplnénosti pfedchozich etap.

(3) - Graficka Cast uzemniho planu obsahuije:

a) vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi obsahuijici vyznaceni hranic zastavéného uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord Gzemnich rezerv a ploch a koridort, ve
kterych je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci,
zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu,

b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, dale koncepci usporadani
krajiny véetné ploch s navrzenou zménou vyuZiti, koncepci vefejné infrastruktury véetné
vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridort pro
uzemni rezervy.

V pfipadé potieby lIze urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech, graficka ¢ast mize byt dopinéna schématy.

Komentar: ve vSech vykresech grafické ¢asti uzemnich plant musi byt urbanisticka koncepce
obsazZena, jedna se totiz o zaklad urbanistické tvorby, nemusi vSak byt z vykres( zakladniho
Clenéni uzemi a hlavniho vykresu na prvni pohled, zejména pro laiky, patrna. Pokladame
proto za potfebné az nezbytné zobrazit zasady urbanistickeé koncepce a kompozice,
koncepce usporadani krajiny a koncepci verfejné infrastruktury v samostatnych vykresech,
pfipadné ve schématech.



Cile urbanistické koncepce a kompozice:

- Udrzitelné uzivani v Uzemi odpovidajici jeho potencialu,

- Navrhnout zasady utvareni krasného, zdravého, charakterové pestrého a pfitazlivého prostredi
v krajing, sidelnich celcich a sidlech, které uspokoji ménici se potfeby lidi,

- Ochrana krajinnych, urbanistickych, architektonickych a technickych hodnot, mistnich tradic a zvyklosti
a vytvafeni pfedpokladu pro vznik novych hodnot.

Urbanisticka koncepce a kompozice v zadani izemniho planu:

Pozadavky na urbanistickou koncepci a kompozici stejné jako pozadavky na koncepci a kompozici

usporadani krajiny jsou souCasti zakladni koncepce rozvoje uzemi. Zejména pozadavky na zménu

charakteru obce a Ulohu a vyznam obce v sidelni struktufe a sidelnim celku, uzce souvisi s pozadavky

na urbanistickou koncepci a kompozici, jejiz nedilnou soucasti musi byt pozadavky na urbanistickou

koncepci a kompozici krajiny.

Navrh obsahu zadani Gzemniho planu (odstavce a), a bodu 1.):

- poZadavky na ulohu a vyznam obce v sidelni struktufe a krajing,

- pozadavky na ochranu urbanistickych hodnot sidla a krajiny, ochranu mistnich tradic a zvyklosti,

- poZadavky na proménu charakteru obce, jejiho Clenéni na charakterové samostatnéjsi ¢asti na jejich
vzajemné kompozi¢ni vztahy a vztahy k okolni krajinég,

- pozadavky na velikost obce, na jeji budouci prostorové a kompoziéni uspofadani, na utvafeni vnéjsiho
a vnitfniho obrazu obce,

- pozadavky na kvalitu, charakter a pestrost prostfedi v sidle a okolni krajiné,

- pozadavky na strukturu a kompozici vefejnych prostort a prostranstvi, tlohu a zastoupeni
vyhrazenych a soukromych prostoru a jejich podilu na utvafeni celkového obrazu obce,

- pozadavky na funkéni skladbu, pfipadné na pomér jednotlivych funkci v organismu obce,

- poZadavky na provozni vztahy v organismu obce, na usporadani systému dopravy, na vyznam,
zastoupeni jednotlivych prvki v systému a jejich hierarchii v organismu obce,

1. Podklady pro navrh urbanistické koncepce a kompozice:

Zakladnim podkladem a vychodiskem pro navrh urbanistické koncepce a kompozice jsou pfedpoklady

tykajici se budoucnosti obce, tedy vize o jeji velikosti, vyznamu v sidelnim celku (struktufe osidleni), o

formé urbanistického uspofadani, utvafeni celkového obrazu, o vztahu k okolni krajiné a ochrané jeho

urbanistickych a architektonickych hodnot.

Jak vkrajing, tak vsidlech jsou charakterové odlisné casti, prostory a mista. Jejich potencial,

charakteristiku a celkovy obraz utvafi slozky prostorové, funkéni, provozni a socialni.

Udrzitelné uZivani uzemi musi harmonizovat a koordinovat riznorodé potfeby Zivota lidi s potencialem

a moznostmi Uzemi, musi se zabyvat jeho prostorovou strukturou, kompozici a celkovym obrazem

stejné jako jeho funkéni skladbou a provoznimi vztahy.

Lze tedy shrnout, Ze pro névrh urbanistické koncepce jsou nezbytné tyto podklady:

- rozvojové — strategické dokumenty mistni i regionalni urovné,

- dlouhodobé i aktualni trendy a poZzadavky na rozvoj hodnot a socialné ekonomickych potfeb,

- identifikace a vyhodnocovani existujicich hodnot, problém, stietl a nedostatk,

- stalé ovérovani moznosti feSeni problémd, stfetll, nedostatkl a rozvojovych potreb a predpokladi
formou Uzemnich — urbanistickych a krajinafskych studii,

- zpracovani prizkumu a rozbor( zpracovatelem Gzemniho planu tak, aby se jeho zjisténi a naméty
staly soucasti Zadani tzemniho planu,

- Komplexné a jednoznacéné formulované Zadani uzemniho planu.

8




Nasledujici body vyjadfuji postupné po sobé jdouci kroky 1. vnimat, 2. analyzovat, 3. utvaret, které

jsou nezbytné pro komplexni, kvalitni, dlouhodobé platny a argumenty podpofeny névrh urbanistické

koncepce a kompozice:

- Jednotliva sidla je nezbytné povazovat za soucast sidelni struktury a kulturni krajiny,

- Krajinu vnimat jako nezbytnou soucast sidel,

- VnéjSi obraz sidel — panoramata, siluety vnimat jako vyznamnou soucast jejich celkového obrazu a
proto jejich utvareni a proménam vénovat odpovidajici pozornost,

- Z&kladem je analyza — rozbor topografie terénu a zastavby,

- Zabyvat se prostorovou formou (nepravidelnou, pravidelnou, kompaktni, rozvolnénou, radialné
okruzni, linearni atd.), funkénim zaméfenim a provoznim usporadanim sidelniho celku, sidla — mésta,

- Pozornost vénovat ¢lenéni organismu sidla — mésta na prostorové, funkéni a charakterové celky
(centrum, lokalni centrum, vnitini Cast, pfedmeésti, satelit atd.), Ctvrté, aredly, soubory, jejich pojeti,
kompozici a vzajemnym vazbam,

- Vnitfni obraz sidel utvaret kompozi¢né promyslenou, esteticky pojatou, velikostné a charakterové
pestrou $kalou vefejnych a vyhrazenych prostori a prostranstvi, nezanedbavat ani podil soukromych
prostorl, architektury jednotlivych staveb uméleckych prvkd na utvafeni vnitfniho obrazu sidla.

2. Obsah kapitoly ,,Urbanisticka koncepce* véetné urbanistické kompozice v textové ¢asti UP:

Dle vyhlasky se jedna o kapitolu c) textu Uzemniho planu, ktera se ma zabyvat urbanistickou koncepci,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené. Ze stavebniho zakona
Ize obsah pojmu odvodit z §43, kde se urbanisticka koncepce ztotoZiiuje s ploSnym a prostorovym
usporadanim.

pojem funkéni usporadani‘ nebo ,funkéni skladba Gzemi“. Pojmu ,ploSné“ nelze pfifazovat
prostorové regulativy. Pojmu ,funkéni®, ktery je vystiznéjsi, naopak Ize. Pojem prostorové uspofadani je
jiz obecné prijaty. DoporuCujeme proto pouzivat pojmy funkéni (zplsob vyuZziti izemi) a prostorové
(mira vyuziti Gzemi).

Priloha €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

Citace &asti vyhlasky:

Textova ¢ast Uzemnich plan(, zejména odstavce b) a ¢), by mély obsahovat nize uvedené zasady
urbanistické koncepce a kompozice tykajici se Uzemi obce, tedy mély by postihnout jak stabilizovana
uzemi, tak zastavitelné a pfestavbové plochy a plochy zmén v krajiné.

Obsah urbanistické koncepce a kompozice v textové ¢asti Uzemnich planu:

Vztah sidla k sidelni strukture

- Kazdé sidlo je soucasti sidelniho celku. Uspofadéni jeho urbanistické struktury, navrh jeho
urbanistické koncepce a kompozice jsou také do znacné miry zavislé na jeho budoucim vyznamu
v sidelnim celku a na vyvoji sidelni struktury,

- Koncepci, kompozici a budouci obraz sidla také vyznamné ovliviiuji $irSi krajinné souvislosti zejména
morfologie Uzemi, vodni plochy a toky, charakter, vyznam a funkéni skladba okolnich sidel, trasy
dopravni a technické infrastruktury atd.

Vztah sidla a krajiny

- Krajinu je tfeba vnimat v souvislostech rozvoje SirSiho Uzemi nez uzemi obce. Jeji hodnoty, charakter
a moznosti a ostatni poznatky o krajiné je tfeba vtisknout do navrhu urbanistické koncepce a kompo-
zice, tedy do Uzemnich plan vSech sidel krajinné (spadové) oblasti ¢i jednoho krajinného prostoru.

- Krajinu a sidlo tvofi jeden celek, krajina pronika do sidla a sidlo se otevira do krajiny, to souvisi s jejim
prostorovym ¢lenénim, hospodafskym vyuZitim a jeji rekreacni pfitaZlivosti.

- Navrh podminek vyplyvajicich z urbanistické koncepce a kompozice pro zmény krajiny, pfipadné
navrhy opatfeni v krajiné, zpracovani podrobnéjsi dokumentace atd.
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Zasady prostorového a kompozicniho usporadani:
- Topografie terénu a jeji vliv na strukturu sidla (sidel) a krajiny,
- /lymezeni prostorové a charakterové samostatnéjSich ¢asti sidel (mést) — center, Ctvrti, areald,
soubort atd.)
- Systém vefejnych prostranstvi (ndmésti, naves, ulice, pasaze, nabfeZi, parky, zahrady, jejich
hierarchie, kompozice, jejich tloha v systému, propojeni atd.),
- Zakladni prostorové uspofadani Uzemi véetné nezastavéného uzemi:
o meéfitko a charakter zastavby (historické jadro, blokova zastavba, vnitfni Casti mésta, pfedmésti,
satelity, kolonie, izolované rodinné domy),
o vySkové uspofadani zastavby (vySkové hladiny zastavby, dominanty),
o prostorové usporadani sidelni zelené (pfipadné zelené v krajiné),
- Zakladni prostorové a kompozicni celky, prvky a jejich vazby v Uzemi (pfirodni, dominanty, vyznamné
prostory, horizonty, hlavni osy, prlhledy atd.).
- ZatéZ Uzemi — mira €i intenzita vyuziti Uzemi,
- DalSi z&sady vychazejici z jedinecnosti krajiny, prostorové struktury a kompozice sidel, z mistnich
tradic a zvyklosti, ze specifickych poZadavkl obce, pofizovatele a postiehl a nazorl zpracovatele,

Zasady funkéni (plodné) skladby:

Jednotlivé funkéni slozky sidel maji v jejich organismu opravnéné ploSné i prostorové naroky a

vzajemné vazby. Proto je jejich uspofadani vkazdém sidle souCasti urbanistické koncepce a

kompozice, tedy celkového uspofadani zdravého a krasného organismu.

K zasadam, které by v textové Casti uzemniho planu nemély chybét, patfi:

- Definovani pojmu monofunkéni a polyfunkéni vyuZziti uzemi,

- Vymezeni ploch pro charakterové rozdilné formy bydleni a vefejné vybaveni,

- Vymezeni smiSenych ploch pfipadné s jejich jednoznacnou diferenciaci,

- Vymezeni ploch pro rekreacni funkce, rekreaéni sport a organizovany sport — stadiony, arealy,

- Vymezeni ploch pro vyrobu, skladovani a vyrobni sluzby,

- Navrh systému sidelni zelené,

- Navrh systému dopravy — zeleznicni, silniéni, lodni, cyklistické, turistickych péSich tras, systém
mistnich komunikaci — rychlostni, sbérné, obsluzné, zklidnéné, cyklistické a pési, v¢etné sité MHD,

- Navrh systému technické infrastruktury, zejména jeho vliv na urbanistickou koncepci,

- Vlymezeni ploch pro rozvojové rezervy a jejich etapizace,

- Prostorové a funkéni uspofadani nezastavéného uzemi,

- Dal$i zasady vychazejici z vyjimecnosti, funkéni skladby sidel, z mistnich specifickych poZadavki
obce, pofizovatele a nazori zpracovatele,

Vly8e uvedené zasady obsahuji pfesahy do kap. d) - koncepce vefejné infrastruktury) a kap. e) -
koncepce uspofadani krajiny (viz vyhladka). Oddéleni téchto témat do samostatnych kapitol neni
snadné ani zadouci. Malo kdo studuje Uzemni plan cely, je pomérné dost odbornikd, ktefi se vénuiji
pouze nékteré (,své) Casti.

Pfi ¢lenéni textu na vyrok a odivodnéni pokladame za vhodné drZet se obecného principu:

Ve vyrokové €asti jsou vySe uvedend témata formulovéna do zasad, které je vhodné promitnout do

schémat. Napfiklad:

- Osidleni se bude rozvijet nadale ve formé tfi samostatnych sidel, ktera nebudou propojena zéastavbou.

- Rozvoj zastavby se navrhuje zapadnim smérem mezi centrem mésta a Zeleznici.

- Zastavba je roz€lenéna do x typu struktury (viz schéma).

- Nové povolovana zastavba musi odpovidat znakim stanovenym pro jednotlivé typy struktury
zastavby,

- DalSi témata dle vychazejici ze specifik Uzemi, pozadavkl pofizovatele a navrhu zpracovatele.
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Pokud se pracuje s pojmy, které nejsou pouZity v legislativé, jsou ve vyrokové casti definovany.
Napriklad typy struktury zastavby pomoci znak( dané struktury.

Odiavodnéni obsahuje na zakladé § 53 odst. 5 €) SZ ,Komplexni zdivodnéni navrzeného feSeni*.
Veskeré navrhy, zasady, respektive definice by mély tedy byt v této kapitole odiivodnény.

Oduvodnéni se obvykle ¢leni do kapitol odpovidajicich vyrokové ¢asti, maji se zdGvodnit varianty. Také
je tfeba zduvodnit vymezeni ploch s jinym zplsobem vyuZiti, nez je stanoveno ve vyhlaSce o obecnych
poZadavcich na vyuzivani Uzemi.

3. Zobrazeni urbanistické kompozice ve vykresu ,Urbanisticka koncepce* nebo ve schématu,
které bude soucasti vyroku Uzemniho planu:

Urbanistickd koncepce a kompozice je zékladem urbanistického navrhu uzemniho plénu a je tedy
obsazena (skryté) jak ve vykresu zakladniho Clenéni uzemi, tak v hlavnim vykresu névrhu Uzemniho
planu. Musi byt také ve vykresu SirSich vztah( a koordina¢nim vykresu oduvodnéni Gizemniho planu.
Dle zvazeni pofizovatele, nebo zpracovatele Ize urbanistickou koncepci a kompozici Uzemi obce
spolecné s koncepci a kompozici krajiny vyjadfit v samostatném vykrese, pfipadné ve schématech.
Soucasti tohoto bodu jsou pfiklady grafického vyjadfeni urbanistické koncepce a kompozice
v navazujici ¢asti prace.

Zaveér

Urbanistickou koncepci a kompozici uzemi, tedy koncepci a kompozici sidel a krajiny, pokladame za
hlavni cil urbanistické tvorby a zaklad uzemnich pland obci.

Navrh urbanistické koncepce a kompozice uzemi musi vychazet predevsim z hlubokych znalosti uzemi
a to jak na strané pofizovatel(, tak zpracovatell.

Navrh urbanistické koncepce a kompozice musi byt musi byt samoziejmou soucasti kazdého Uzemniho
planu a musi byt jednoznacné formulovan v jeho textové Casti a samostatné zobrazen v grafické &asti
uzemniho planu.

Navrhovany obsah kapitoly ,Urbanistickd koncepce® je veden snahou uvést v ném pouze obecnéji
platné zasady. Pfedpokladame, Ze o obsahu této kapitoly budeme dale jednat a zékladni obsah tak déle
upfesniovat. Shodli jsme se také na tom, Ze usilovat o dokonaly obsah by bylo chybou, Ze kazdé uzemi
ma sva specifika a jedine¢nosti, kazdy pofizovatel a zpracovatel své postiehy a naméty a ty by v navrhu
urbanistické koncepce a jejim zakotveni v uzemnim planu, nemély chybét.
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Grafické prilohy — moznosti vyjadieni urbanistické koncepce a kompozice

USTI” NAD ORLICT

%A A I SCHEMA :
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AKTUMAMCE # LEDEN 2012

Usti nad Orlici - systém dopravy
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Piiklady zobrazeni vztahu sidla k sidelni struktuie a k okolni krajiné

Sidlo je soucasti sidelniho celku. Uspofadani jeho urbanistické struktury, jeho urbanistické koncepce a
kompozice jsou do znané miry zavislé na jeho budoucim vyznamu v sidelnim celku a na vyvoji sidelni struktury.
Krajinu je tfeba vnimat v souvislostech rozvoje $irSiho Uzemi nez Gzemi obce. Jeji hodnoty, charakter a ostatni
poznatky je tfeba vtisknout do navrhu urbanistické koncepce a kompozice.
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URBANISTICKA KONCEPCE MALYCH MEST
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Pfiklady vztahu morfologie terénu, struktury a kompozice zastavby
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Koncepce zelného pasu

schéma vytvofené Ing.arch. Katefinou Szentesiovou pro pfednddku Praha a suburbanizace

Legenda: zelené kliny, rozvojové osy zelen&, vyznamna kontaktni Uzemi (na hranici hl. m. Prahy), vyrazné
terénni Upravy, souvislé plochy zelené, vyznaceni zeleného pasu (kruh), vyznaéeni hlavnich sméru rozvoje

zelené z regionu smérem do Prahy (zelené Sipky)
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E ¥ UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU HL. M. P|
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ZASADY URBANISTICKE KONCE

Yo

UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU HL. M. PRAHY
KONCEPT - ANALYTICKA CAST
KOMPOZICNE FUNKCNI ROZBOR

Praha - piiklad zobrazeni zasad urbanistické koncepce a kompoziéniho rozboru velkého mésta
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Priklady zobrazujici faze urbanistické tvorby - stanoveni zasad urbanistické koncepce
a kompozice nové plnohodnotné méstské ¢tvrti Brno - jih
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