VYHLASKA

o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

ODUVODNENI

I. OBECNA CAST

a) Vysvétleni nezbytnosti navrhované pravni upravy, odiivodnéni jejich hlavnich
principu

Vyhlaska o tizemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu (dale jen ,,vyhlaska“®) provadi Gipravu obsazenou v zdkonu ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (déle jen ,,stavebni zdkon*), na iseku izemniho plénovani.

Navazuje na upravu obsaZzenou ve vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist, a ¢astecne ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich predpis.

K ptipravé vyhlasky bylo pfistoupeno z divodu piijeti stavebniho zdkona, ktery (oproti
ptedchozimu stavebnimu zakonu z roku 2006) ptinesl, krom¢ jinych zmén, zmény v oblasti
pofizovani uzemné analytickych podkladii a uzemné planovacich dokumentaci. Pfijeti
provadéci vyhlasky je nezbytné k fadnému fungovani procest na tiseku tzemniho planovani.

V souladu se zdkonnym zmocnénim vyhldska upravuje podrobny obsah jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace, vymezeni zastavéného uzemi a uzemnich opatieni a strojove
Citelny format uzemni studie. Dale upravuje naleZitosti obsahu uizemné analytickych podkladd,
rozsah a formu uzemné analytickych podkladii pro uzemi kraje a jejich uplné aktualizace
predkladanych k projednani radé¢ kraje, formaty udaji o izemi a podminky jejich poskytovani,
naleZitosti obsahu a strukturu zadani uzemné planovaci dokumentace (s vyjimkou uzemniho
rozvojového planu) a naleZitosti obsahu jejich zmén. Oproti pfedchozi pravni Uprave
neupravuje obsah jednotlivych druhi izemné planovaci dokumentace, jelikoz ten je upraven
pfimo zédkonem.

V oboru uzemniho planovani i v dalSich oborech pracujicich s informacemi o uzemi je velka
poptavka po digitalnich datech obsazenych v izemné planovacich dokumentacich. Individualni
pojeti grafického vyjadieni, obsahového ¢lenéni, ale také vyznamu pojmi izemné planovaci
dokumentace ov§em komplikuje srozumitelnost a efektivni vyuZiti idajli a praci s informacemi
a daty obsazenymi v tzemn¢ planovaci dokumentaci. Standardné zpracovana data uzemné
planovacich dokumentaci a vymezeni zastavéného uzemi umozni vytvofeni databdze vystup
z Uzemniho planovani. Spravné a jednotné digitdlni zpracovani mize vyrazn€ zkvalitnit
vSechny standardni ¢innosti s izemné planovacimi dokumentacemi a vymezenim zastavéného
uzemi a pfinést nové synergické efekty. Sjednocenim vystupii ze zavaznych ¢asti izemné
planovacich dokumentaci tak, aby obsah a struktura textové Casti a vzhled vykrest grafické
Gasti zavazné ¢asti izemnd planovacich dokumentaci byly na uzemi Ceské republiky shodné,
dojde téz k urychleni a zjednodusSeni rozhodovacich procesii v daném tzemi.



Dalsim divodem pro zavedeni jednotného standardu je usnadnit orientaci Siroké (neodborng)
vetejnosti zejména pii zapojeni do procesu potfizovani uzemné planovaci dokumentace. Ptistup
vetfejnosti do projednéni tizemné planovaci dokumentace je zajistén pozadavky stavebniho
zakona, ktery mj. reflektuje pozadavky smérnice 2001/42/ES ¢i Aarhuské tmluvy na useku
uzemniho planovani. Sjednoceni vybranych casti textové 1 grafické ¢asti jednotlivych izemné
planovacich dokumentaci zdvaznych pro rozhodovani v izemi ma vést K vétsi piehlednosti pro
ufady, které v uzemi rozhoduji nebo do néj vstupuji jinym zplisobem, a také pro fyzické
a pravnické osoby. Tento pozadavek je podlozen i rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu
¢.j. 4 As 138/2017-33 ze dne 27. 9. 2017, ve kterém se mj. uvadi: ,,Stezi by bylo mozné
akceptovat stav, kdy by kazda obec pristupovala k vizemnimu planovani zcela odlisnym
zpusobem, jednotlivé uzemni plany by nebyly ani ramcove srovnatelné a vuzemni planovani
V sousednich obcich by nemélo zZadné stycné body. Dotcené osoby i dotcené organy by musely
podrobné studovat metodicky naprosto odlisné regulace a nemohly by predvidat, jaké bude mit
tato regulace konkrétni dopady do jejich prav ¢i na jimi chranéné verejné zdajmy. .

Neopomenutelnym cilem standardizace je vymezeni vztahu k tzemné analytickym podkladim
obci 1 kraji. Do izemné analytickych podkladu je tieba zapracovavat vybrana zavazna data
vznikla pfi zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci. Pro zapracovani téchto dat
do databazi izemné analytickych podkladid je standardizace digitalnich vystupi vyznamnou
podminkou zvySeni efektivity prace ufadii tzemniho planovani.

Rozsah standardizovanych c¢asti vychazi zejména z potieby jejich vyuziti pro navazujici
rozhodovaci praxi, budouci vyuziti téchto dat v prostfedi ptfipravovaného informacniho
systému Uzemniho plénovani (narodniho geoportalu uzemniho planovani) vcetné jejich
zvefejiiovani v geoportalu a jejich nasledné sdileni jak v ramci Ceské republiky, tak v ramci
evropské infrastruktury INSPIRE.

b) Zhodnoceni souladu navrhované pravni upravy se ziakonem, k jehoZ provedeni
je navrZena, v¢etné souladu se zakonnym zmocnénim k jejimu vydani

Navrhovanou vyhlaSku pfipravilo Ministerstvo pro mistni rozvoj v souladu se zmocnénim
podle § 333 odst. 1 k provedeni § 59 odst. 4, § 62 odst. 3, § 64 odst. 1, § 66 odst. 3, § 87 odst. 4
a § 109 odst. 4 stavebniho zakona.

C) Zhodnoceni souladu navrhované pravni upravy s predpisy Evropské unie, judikaturou
soudnich organii Evropské unie a obecnymi pravnimi zasadami prava Evropské unie

Na oblast, pro kterou je navrhovana pravni Gprava zpracovana, se piedpisy Evropské unie
a judikatura soudnich organti Evropské unie nevztahuji. Navrh tedy neni v rozporu s pravem
Evropské unie, judikaturou soudnich organti Evropské unie a obecnymi pravnimi zasadami
prava Evropské unie.

Lze konstatovat, Ze povinnost zpracovavat Uzemné planovaci dokumentaci a vymezeni
zastavéného uzemi, vcéetné jejich zmén a Uplného znéni v elektronické verzi ve strojoveé
zpracovatelném formatu, ulozena stavebnim zakonem, umozni jejich dalsi jednodussi sdileni
a zpracovani. Navrhovand pravni uUprava podrobného obsahu jednotného standardu
a pozadavkl na strojove Citelny format umozni poskytovat data generovana izemné planovaci
dokumentaci v souladu se smérnici Evropského parlamentu a Rady 2007/2/ES, v platném
znéni, ze dne 14. biezna 2007 o zfizeni Infrastruktury pro prostorové informace v Evropském
spolecenstvi (INSPIRE).



d) Zhodnoceni platného pravniho stavu a odivodnéni nezbytnosti jeho zmény

Dosavadni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., které navrhovany pravni
piedpis nahrazuje, byly vydany k provedeni jiz zruSeného zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé¢jSich piedpisti. Navrhovana
vyhlaska upravuje obdobnou problematiku, ov§em provadi stavebni zakon, ktery bude na tiseku
uzemniho planovani v souladu s § 334a odst. 2 stavebniho zdkona pouzitelny od 1. 7. 2024.

e) Piredpokladany hospodaisky a finan¢ni dopad navrhované pravni dpravy na statni
rozpocet, ostatni vefejné rozpocty a na podnikatelské prostiedi Ceské republiky

Navrh predmétné vyhlasky nepfedpokladd negativni hospodaisky a finanéni dopad
na podnikatelské prostfedi. Neptedpokladaji se ani negativni dopady na statni rozpocet. Lze
ocekavat jednordzovy dopad zejména na rozpocty krajli a obci, ato s ohledem na nutnost upravy
datovych modelt. Tyto dopady vsak neni mozné presné kvantifikovat. Povinnost zpracovani
dokumentaci v jednotném standardu vyplyva ze stavebniho zakona, vyhlaska pouze specifikuje
podrobnosti jednotného standardu.

Zejména v oblasti izemné analytickych podkladi jsou feSeni jednotlivych kraju rozdilna
a pomérn¢ ruznoroda. Na zaklad¢é konzultaci s potfizovateli uzemné analytickych podkladii
a spravci datovych modell a skladl vSak 1ze konstatovat, Ze tyto ndklady se budou pohybovat
v jednotkach milioni K¢ v ramci vSech kraji a bude se jednat o jednordzové naklady, které
nebudou vynaklddany opakované (kazdorocn€). Pro Upravu datového modelu tzemné
analytickych podkladd i pro transformaci dat do tohoto modelu je zajiSténa podpora
z Narodniho planu obnovy. RovnéZz pro Upravu Uzemnich pldni do jednotného standardu
vypisuje Ministerstvo pro mistni rozvoj dotacni podporu.

f) Zhodnoceni socialnich dopadii, v¢éetné dopadii na specifické skupiny obyvatel, zejména
osoby socialné slabé, osoby se zdravotnim postiZenim a narodnostni mensiny, dopadi
na ochranu prav déti a dopadii na Zivotni prostredi

Navrh nema negativni socialni dopady (vCetné¢ dopadi na ochranu prav déti a dopadua
na specifické skupiny obyvatel). Navrh nema negativni dopady na Zivotni prostiedi.

g) Zhodnoceni soucasného stavu a dopadi navrhovaného feSeni ve vztahu k zakazu
diskriminace a ve vztahu k rovnosti muzii a Zen

Navrhovana pravni uprava neptedpoklada dopad ve vztahu k zakazu diskriminace ve smyslu
zakona ¢. 198/2009 Sb., o rovném zachazeni a o pravnich prostiedcich ochrany pred
diskriminaci a 0 zmén€ nékterych zakonl (antidiskriminacni zakon), ve znéni pozd&jSich
ptedpisii, a nikterak se nedotyka otdzek rovnosti muzii a Zen, resp. je z hlediska rovnosti muzi
a Zen indiferentni.

h) Zhodnoceni dopadi navrhovaného FeSeni ve vztahu k ochrané soukromi a osobnich
udaju

Navrhovana pravni uprava neni spojena s dopady na oblast ochrany soukromi a osobnich udajt.



i) Zhodnoceni korup¢nich rizik

Navrh plné respektuje zavedené standardy veiejné spravy v Ceské republice. Obecné je vak
nutné konstatovat, ze tam, kde je nezbytné spravni uvazeni, neni mozné korup¢ni riziko zcela
vyloucdit, a izemni planovani se bez spravniho uvazeni neobejde. Minimalizace rizik byla
sledovéana uz v ramci ptipravy navrhu stavebniho zékona. Navrhovana vyhlaska pouze definuje
obsah a strukturu jednotlivych dokumentli, nema vliv na procesy Uzemniho planovani.
Navrhovana uprava je z hlediska mozného korup¢niho rizika neutralni, neméni je;j.

J) Zhodnoceni dopadu na bezpe¢nost nebo obranu statu

Navrhovana pravni uprava nema zadny vztah k bezpecnosti nebo obrané statu, nema na n¢ tedy
zadné dopady.

k) Zhodnoceni dopadii na rodiny
Navrhovana pravni uprava nema zadné dopady na rodiny.
I) Zhodnoceni izemnich dopadi, véetné dopadii na izemni samospravné celky

Navrhovana pravni aprava nema zadné tzemni dopady. Dopady na vykon samostatné
i pfenesené pusobnosti organy uzemnich samospravnych celkl jsou pouze neptimé. Procesy
jsou upraveny a povinnosti uloZzeny piimo stavebnim zdkonem, samotnd vyhlaska zadné dalsi
dopady nemd. Povinnost zpracovani dokumentaci v jednotném standardu vyplyva
ze stavebniho zékona, vyhlaska pouze specifikuje podrobnosti jednotného standardu.

m) Zhodnoceni souladu navrhovaného FeSeni se ziasadami tvorby digitalné privétivé
legislativy

Navrhovana pravni uprava vychazi ze zasad tvorby digitalné privétivé legislativy a je s nimi
v souladu.

Vytvoteni standardu pro vystupy uzemniho planovani je v souladu s dokumentem Strategie
rozvoje infrastruktury pro prostorové informace v CR do roku 2020 (tzv. ,,GeolnfoStrategie),
schvalenym vladou v #ijnu 2014, a také s VIadnim programem digitalizace Ceské republiky
2018+ (program ,,"Digitalni Cesko®).



II. ZVLASTNI CAST

K &asti prvni

K§1

V souladu se zdkonnym zmocnénim vyhlaska podrobnéji upravuje nalezitosti obsahu izemné
analytickych podkladl, jakoz i podkladi pro jejich pofizeni, ndlezitosti zadani tizemné
planovaci dokumentace (s vyjimkou uzemniho rozvojového planu) a zmény uzemné planovaci
dokumentace. Vyhlaska dale stanovi podrobny obsah jednotného standardu jednotlivych
nastroji uzemniho planovani, konkrétn¢ uzemné plénovaci dokumentace, vymezeni
zastavéného uzemi a izemniho opatfeni, a strojové ¢itelny format izemni studie.

K ¢asti druhé

K§?2

Uprava navazuje na predchozi pravni tpravu obsazenou v zakoné &. 183/2006 Sb. a ve vyhlasce
¢. 500/2006 Sb. Zistava zachovan charakter uzemné analytickych podklad jako povinné
pofizovaného izemné planovaciho podkladu. Uzemng analytické podklady slouzi zejména jako
odborny podklad pro potizovani politiky izemniho rozvoje, izemné& pldnovacich dokumentaci,
uzemnich studii, uzemnich opatieni, vymezeni zastavéného tizemi a pro rozhodovani v uzemi.
Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi, jeho
hodnot, limitd vyuziti izemi, zdmért na provedeni zmén v tzemi, zjistovani a vyhodnocovani
podminek udrzitelného rozvoje uzemi a urceni problému k feSeni v uzemné planovaci
dokumentaci.

Uzemné analytické podklady identifikuji a uréuji okruhy problémii k feseni v izemné planovaci
dokumentaci, piipadné v uzemni studii. Uzemné analytické podklady slouzi také jako podklad
pro vyhodnocovani vlivii izemné pldnovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj, posuzovani
vlivu zdméri na zivotni prostiedi, poskytovani predbéznych informaci a v neposledni fadé jsou
podkladem pro rozhodovani stavebnich ufadli zejména v zemich obci, které nemaji platny
uzemni plan. Lze je vyuzit i pro dalsi spravni postupy jinych spravnich organt.

Zistava zachovana struktura uzemné analytickych podkladl s tim, ze tyto obsahuji pribézné
aktualizovanou databazi tizemné analytickych podkladid (zahrnuje udaje o uzemi, zjisténi
vyplyvajici z pruizkumui uizemi a dal$i dostupné informace o tizemi) a dale podklady pro rozbor
udrzitelného rozvoje Gizemi a rozbor udrzitelného rozvoje tzemi.

K§3

Skutecnost, Ze uzemné analytické podklady obsahuji i databazi jevil, navazuje na osvédcené
principy predchozi pravni Gpravy, protoze datova slozka je jejich nedilnou soucasti jiz od jejich
zavedeni stavebnim zakonem z roku 2006. Obsah databaze uzemné analytickych podkladu
(seznam sledovanych jevi) je stanoven v piiloze €. 1 vyhlasky.

Uzemné analytické podklady zahrnuji velkou sumu dat o Gizemi, at’ jiZ se jedna o demografické
udaje, problémy v uzemi, hodnoty v Uzemi, limity vyuZiti Gzemi (napf. zéplavova uzemi,
objekty pamatkové ochrany, rizné stupné ochrany ptirody) nebo o zdméry na provedeni zmén
V Gzemi.



Potizovatel pofizuje uzemné analytické podklady na zakladé¢ Gdaji o uzemi a na zakladé
prazkumi uzemi a dalSich dostupnych podkladi. Zohlediuje také prognozy dalSiho vyvoje
uzemi za ucelem ziskat predstavu o jeho budoucim stavu a vyvoji. Jednim z podkladi pro
potizovatele je i digitadln€ technicka mapa kraje a, existuje-li, 1 digitalné technickd mapa obce.

K§4

Udaje o tizemi jsou kli¢ovou souasti uzemné analytickych podkladd. Udaje o uzemi
ke sledovanym jeviim dodava piislusny poskytovatel udaji. Poskytovatelem udaji o izemi jsou
organy vetejné spravy, pravnické osoby, jejichz ztizovatelem je stat nebo uzemni samospravny
celek, dale vlastnici dopravni a technické infrastruktury. Stavebnim zidkonem byl mezi
poskytovatele idajii o uzemi zatrazen také provozovatel staveb a zafizeni, z jejichz provozu
vznikaji omezeni v izemi podle jinych pravnich piedpisi, ktery primarné zna tdaje o limitech
v uzemi pramenicich z provozovani téchto ohrozujicich staveb (zvlasté v ptipad¢, kdy stavebni
ufad nevydava rozhodnuti nebo opatfeni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma).

Udaji o tzemi se rozumi informace nebo data o stavu izemi a omezenich, ktera se vazi k ur¢ité
¢asti uzemi, napiiklad ploSe, pozemku, ptirodnimu Utvaru nebo stavbé, a ktera vznikla nebo
byla zjisténa zejména na zaklad¢ pravnich predpisi a dale informace nebo data 0 zdmérech
na provedeni zmény v Gizemi.

Vyznamnou soucasti udaji o tizemi jsou metadata, ktera nahrazuji dosavadni pasport tdaje
0 Gizemi podle piedchozi pravni upravy. Metadata popisuji informace o vzniku, pofizeni,
zpracovani, pfipadném schvaleni nebo nabyti platnosti a u¢innosti idaji o tizemi. Navrhovana
uprava vychazi z pojeti metadat ve smyslu ustanoveni § 2 pism. i) zakona ¢. 123/1998 Sb.,
0 pravu na informace o zZivotnim prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpisti. Nalezitosti metadat
udaje o uzemi jsou upraveny v piiloze €. 2 vyhlasky.

V souladu s pozadavkem na zefektivnéni piedavani udaji o tzemi stanovi § 64 odst. 1
stavebniho zdkona moZnost splnéni této povinnosti prostiednictvim registru Uzemni
identifikace, adres a nemovitosti, digitalni technické mapy kraje ¢i narodniho geoportalu
uzemniho planovani (vZdy pouze jedna z moznosti). V zdjmu minimalizace naroki kladenych
na poskytovatele tdaji vyhlaska umoZznuje splnit povinnost poskytovat udaje o Uzemi
potizovatelim uzemné analytickych podkladi kromé vySe uvedenych moznosti rovnéz tak,
ze tyto udaje poskytne krajskému ufadu, pokud o né€ krajsky ufad v rozsahu svého spravniho
obvodu poskytovatele pozada. Jedna se o0 moZnost, nikoliv povinnost pro krajsky ufad.

K§5a6

Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi se zpracovava na zéklad¢ podkladi pro rozbor udrzitelného
rozvoje uzemi. Rovnéz toto pojeti, stejn¢ jako ¢lenéni textové Casti rozboru i podkladh
prorozbor na 15 témat vyznamnych zpohledu uzemné planovacich Cinnosti, navazuje
na predchazejici pravni upravu; doSlo pouze k rozdéleni tématu vodni rezim a horninové
prostiedi (soucasti horninového prostiedi je 1 téma lozisek nerostil) a tématu dopravni
a technicka infrastruktura véetné jejich dostupnosti. Vystupem grafické casti podklada pro
rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi jsou stejné jako v predchozi pravni Upravé tfi vykresy:
vykres hodnot Gizemi, vykres limit vyuZiti uzemi a vykres zdmérii na provedeni zmeén v tzemi.



Vystupem textové Casti rozboru udrzitelného rozvoje uzemi je zjisténi a vyhodnoceni pozitiv
a negativ v izemi, vyhodnoceni tizemnich podminek jednotlivych pilifG udrzitelného rozvoje
uzemi (§ 38 odst. 1 stavebniho zdkona), véetné jejich vzajemnych vazeb a trendil vyvoje tzemi,
a urceni problémi k feSeni v izemn¢ planovaci dokumentaci (piipadné v uzemni studii).
Na zéklad¢ téchto zjisténi je provadéno téz vyhodnoceni potencialti jednotlivych pilift
udrzitelného rozvoje Gizemi. Vystupem grafické ¢asti rozboru udrzitelného rozvoje uzemi je,
stejné jako podle pfedchazejici pravni Upravy, vykres zobrazujici problémy k feSeni v uzemn¢
planovaci dokumentaci — tzv. problémovy vykres.

K§7

Stavebni zakon vyzaduje, aby uzemné analytické podklady obci i kraji a kazda jejich aplna
aktualizace byla projednana, pfic¢emz rozsah projednani se u uzemn¢ analytickych podkladii
obci a krajii svym rozsahem lisi. Projednani pribéznych aktualizaci uzemné analytickych
podkladi stavebni zdkon neptedpoklada.

Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou piisobnosti a jejich uplnou
aktualizaci projedna potizovatel podle § 66 odst. 1 stavebniho zakona v rozsahu uréeni
problémil k feSeni v izemné planovacich dokumentacich do 30 dnt po jejich vyhotoveni
S obcemi ve svém spravnim obvodu.

Stavebni zakon zmociiuje v § 66 odst. 3 provadéci pravni predpis ke stanoveni rozsahu, v jakém
pofizovatel predklada uzemné analytické podklady pro uzemi kraje a jejich aktualizace
k projednani radé kraje. Navrhovana vyhlaska stanovi, stejn¢ jako piedchozi vyhlaska, Ze se tak
déje v rozsahu rozboru udrzitelného rozvoje tzemi nebo jeho aktualizace.

Zakon nestanovuje, jakym zpisobem ma byt projednani ndvrhu uplné aktualizace uzemné
analytickych podkladi provedeno, nebot' projednani radou kraje probéhne v samostatné
pusobnosti kraje. S ohledem na skutecnost, Ze se jednd o nezdvazny podklad pro pofizovani
uzemn¢ planovaci dokumentace, ptipadné podklad pro rozhodovani v izemi, je vhodné¢, aby
tento proces nebyl obdobné formalizovan jako v piipadé projedndni Gizemné planovaci
dokumentace. Pofizovatel musi mit dolozeno, Ze projednani v pozadovaném rozsahu
a S ur¢enymi subjekty probéhlo.

K§8

Pofizovatel aktualizuje izemn¢ analytické podklady priibézng. Takova aktualizace je nezbytna
zejména u datové zakladny tizemné analytickych podkladi, kterd musi byt, pokud mozno,
co nejvice aktudlni. Nejpozdéji do 4 let od pofizeni izemné analytickych podkladl nebo
od jejich posledni uplné aktualizace potizovatel potidi navrh nové Gplné aktualizace.

S ohledem na skutecnost, Ze vykresy jsou spiSe doprovodnou slozkou uzemné analytickych
podkladi (i s ohledem na rozsah feSeného tizemi), je v § 8 uloZeno jejich potizeni pouze v ramci
Uplné aktualizace uzemné analytickych podkladl. V ramci prubéZznych aktualizaci je jejich
pofizeni ponechdno na uvazeni potizovatele, pokud vyhodnoti potiebnost aktualizace grafické
¢asti uizemné analytickych podkladl téZ v rdmci priibézné aktualizace.

Uzemné analytické podklady mohou byt dopInény dalsimi vykresy, schématy, tabulkami, grafy
¢i kartogramy apod.



V navaznosti na Gpravu obsazenou ve stavebnim zdkonu, podle které¢ se izemné analytické
podklady pofizuji na urovni kraji a obci, vyhlaska stanovi podrobnosti téchto podklada
s ohledem na ucel, pro ktery jsou uzemné analytické podklady kraji a uzemné analytické
podklady obci potizovany.

K ¢asti treti

K§9

Oproti pfedchozi pravni Upraveé je obsah jednotlivych druhii izemné planovaci dokumentace
upraven piimo stavebnim zdkonem (pfilohy ¢. 6 az 9 ke stavebnimu zékonu). V souladu
se zakonnym zmocnénim jsou ve vyhlaSce upraveny pouze pozadavky na obsah a strukturu
zadani uzemné planovaci dokumentace (s vyjimkou Gizemniho rozvojového planu) nebo jeji
zmeny, V piipad€ izemniho rozvojového planu se vyhlaskou stanovi pouze pozadavky na obsah
zadani jeho zmény.

Néavrh zadani zpracuje potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Podkladem pro navrh
zadani jsou vzdy izemn¢ analytické podklady a nejsou-li idaje v nich dostate¢né, zpracovavaji
se jako podklad pro navrh zadani doplnujici prizkumy a rozbory. V piipadé dalsich pozadavku
na zmény v uzemi, véetné pozadavkl vyplyvajicich z projednani navrhu zadani a dalsich
pozadavkl na zpracovani ndvrhu zmény tzemné pldnovaci dokumentace se jedna naptiklad
0 pozadavky dotCenych organt, vetejnosti, opravnénych investort a dalsich aktért tcastnicich
se procesu pofizovani uzemné planovaci dokumentace.

V navrhu zadani se stanovuji hlavni cile a pozadavky na feseni navrhu tzemné planovaci
dokumentace, a to na vécny obsah, zejména cile feSeni a pozadavky na rozvoj a ochranu hodnot
feSené¢ho uzemi, ale i pozadavky na formalni nalezitosti obsahu navrhu uzemné planovaci
dokumentace. Podrobné pozadavky jsou stanoveny v ptilohach vyhlasky jednotlivé pro zasady
uzemniho rozvoje, izemni plan a regulacni plan.

Obsah zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace je pfizpiisoben povaze této zmény.
ProtoZe v ramci zmén je charakter feSeného problému rozli¢ny, je i obsah zadani oproti zadani
komplexni izemné planovaci dokumentace vice flexibilni a neni ¢lenén podle druhu izemné
planovaci dokumentace.

PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemné planovaci dokumentace nebo jeji
zmény na udrzitelny rozvoj uzemi jsou soucasti zadani, je-li vyzadovano posouzeni z hlediska
vlivll na Zivotni prostredi.

Zadani jednotlivych druhli uzemné planovaci dokumentace (konkrétné zésad uzemniho
rozvoje, Uzemnich plant a regulacnich plantl) se zpracovava nejen podle obsahu uvedeného
v piislusné pfiloze vyhlasky (materialni pozadavky), ale také shodné s jeji strukturou; je tedy
¢lenéno a fazeno v logické navaznosti jednotlivych kapitol tak, jak jsou ve vyhlasce uvedeny
(formalni pozadavky). Cilem neni unifikace vécného feSeni, které je obsahem navazujicich fazi
uzemn¢é planovaci dokumentace, nebot’ vécné feSeni je hlavnim profesiondlnim ukolem
projektanta izemné planovaci dokumentace. Tento piistup pozadavek na dodrzeni struktury
textové Casti zadnym zpusobem nenaruSuje a neomezuje. Smyslem je naopak vytvoieni
predpokladii pro fadny vykon ¢innosti projektanta, jakoz i srozumitelnost zadani pro dotcené
0soby a dot¢ené organy, a tim i predvidatelnost vystupt vetejné spravy.



Potizovatel a urCeny zastupitel jsou pii stanoveni pozadavkili vazani nejenom zékony,
ale i nalezitostmi a strukturou zadani stanovenymi touto vyhlaskou. Zadani je tfeba vnimat
spiSe jako obecny ramec, resp. pokyny pro projektanta. Vysledné feseni, které bude nakonec
obsahem pfiislusné izemné planovaci dokumentace, je az vysledkem procesu projednani navrhu
uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény, nikoliv zadani.

Zadani izemné planovaci dokumentace a jeji zmény mize byt doplnéno schématy apod.
K casti ¢tvrté

K hlavé 1

K§10

Stavebni zdkon definuje jednotny standard jako nastroj, ktery stanovi, které ¢asti tizemné
planovaci dokumentace (a rovnéz vymezeni zastavéného uzemi a izemniho opatieni) maji byt
pfedmétem standardizace a dale pro tyto ¢asti stanovi pozadavky jmenovité na geodeticky
referencni systém, strukturu standardizovanych ¢asti, grafické vyjadieni standardizovanych
¢asti, vyménny format dat a metadata. Standardizace se tedy predpoklada nejen u fyzického
vystupu zemné planovaci dokumentace, vymezeni zastavéného izemi a tzemniho opatient,
ale také u jeji datové Casti. Rozsah standardizovanych ¢asti vychazi zejména z potieby jejich
vyuZiti pro navazujici rozhodovaci praxi Vv prostiedi pfipravovaného informaéniho systému
uzemniho planovani (narodniho geoportalu izemniho planovani) a jejich nasledného sdileni jak
v ramci CR, tak v ramci evropské infrastruktury INSPIRE.

Ugelem jednotného standardu je, aby forméalné byly jednotlivé tzemné planovaci dokumentace,
vymezeni zastavéného uzemi a izemni opatieni shodné. Cilem je ziskat data, kterd bude mozné
zvefejnit na narodnim geoportalu izemniho planovani a bude mozné s nimi dale pracovat.
Ptedmétem standardizace neni vécné feSeni téchto nastroju.

Uzemné planovaci dokumentace obsahuje prostorové informace, které mj. preduréuji budouci
vyuziti izemi. Pro sdileni a dalSi zpracovani informaci o pfedpokladaném budoucim vyuziti
uzemi, které stanovi tizemné¢ planovaci dokumentace, je nezbytné, aby tyto informace méla
vefejnd sprava k dispozici ve formatu, ktery bude umoziovat jejich jednoduché zpracovani.
Z tohoto diivodu byla stavebnim zdkonem stanovena povinnost zpracovavat izemné planovaci
dokumentaci a vymezeni zastavéného izemi, jakoz i jejich zménu a Gplné znéni, v elektronické
verzi ve strojove zpracovatelném formatu, ktery bude umoznovat jejich dalsi jednodussi sdileni
a zpracovani. Strojové Citelny format je pojem, ktery je definovany v § 3a odst. 1 zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve zné€ni pozd&Sich piredpist, jako
format datového souboru s takovou strukturou, kterd umoZziuje programovému vybaveni
snadno nalézt, rozpoznat a ziskat z tohoto datového souboru konkrétni informace, vcetné
jednotlivych udaji a jejich vnitini struktury. Je nutné, aby strojové Citelny formét obsahoval
I zdrojové datové soubory ve vektorové formeé. Strojové Citelny format pro potieby tzemné
planovaci ¢innosti tedy obsahuje textovou a grafickou ¢ast véetn€ zdrojovych datovych souborti
ve vektorové formé editovatelné nastroji, pomoci nichZz byla dokumentace zpracovana,
V Soutadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastralni.

Z hlediska feSeni problematiky metadat je definovan pozadovany rozsah pteddvanych tdaju.
V ramci metadat neni tieba vyzadovat popis standardizovanych jevi, proto bylo doplnéno
pouze upiesnéni pozadovaného rozsahu nestandardizovanych jevl (v rozsahu vycet typt entit,
jejich atributti, obort hodnot véetné jejich popisu). Zpiisob predavani metadat u tzemniho planu
je ve vyhlaSce feSen jinym zplsobem nez predavani metadat v zdsadach tzemniho rozvoje
z toho diivodu, ze vyhlaSka s ohledem na stavajici praxi umoziuje zpracovani a piedani
vektorovych dat uzemniho planu i ve formatu dxf.
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Pro jednotlivé dokumentace bude pfipravena elektronicka Sablona zefektiviiujici piredavani
téchto dat a jejich nasledné vyuziti pro potieby evidence izemné planovaci Cinnosti. Tato
Sablona bude soucasti metodickych materidli ke standardim uzemné planovacich
dokumentaci.

Soulad dat se stanovenou technickou specifikaci bude prokazovan a kontrolovan elektronickym
kontrolnim nastrojem. Elektronicky kontrolni nastroj bude prubézné slouzit projektantovi
ke kontrole souladu jim zpracovaného navrhu s jednotnym standardem z hlediska strojové
¢itelnych dat a pfi predani ndvrhu tizemniho planu v jakékoliv fazi potfizovéani bude jako soucast
odiivodnéni prikladan doklad z tohoto nastroje prokazujici splnéni pozadavkl kladenych
na predavana data.

K hlavé 11

K § 11

Oproti pfedchozi upravé obsazené ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ktera upravovala podrobnosti
jednotného standardu pouze u tzemniho pladnu, navrhovana vyhlaSka stanovi standardizované
jevy i u dalsich druhti tzemné planovaci dokumentace (zasady tzemniho rozvoje, regulacni
plan) arovndZ u vymezeni zastavéného Uzemi a u Uzemnich opatfeni. Uprava zahrnuje
v piilohach pozadavky na strukturu standardizovanych jevi jednotlivych druht Gzemné
planovaci dokumentace a jejich grafické vyjadieni, jakoz i pozadavky na pfedavana data.

Ustanoveni § 11 az 14 v souladu s ustanovenim § 59 odst. 4 stavebniho zakona stanovi, které
¢asti izemné planovacich dokumentaci jsou standardizovany. Pfedmétem standardizace jsou
jevy tzemné planovaci dokumentace a piedavana data, tj. textova a graficka cast s jasné
definovanym c¢lenénim jednotlivych soubord dat a stanovenym vyménnym formatem pro tato
data.

S ohledem na rozdilny obsah jednotlivych izemné pldnovacich dokumentaci je nutné stanovit
podrobné nalezitosti jednotného standardu pro jednotlivé druhy dokumentaci samostatné.
Standardizovanymi jevy jsou nejcastéji uzivané jevy piislusejici konkrétnimu druhu Gzemné
planovaci dokumentace. Jednim ze standardizovanych jevii zasad uzemniho rozvoje jsou
plochy té€Zby nerostli. Pfi navrhu zésad tzemniho rozvoje musi byt postupovano tak, aby byly
respektovany limity vyuZiti izemi, mezi néZ se fadi 1 ochrana nerostného bohatstvi véetné
progndznich zdroju.

Uprava zasad uzemniho rozvoje, jakozto povinné tzemné planovaci dokumentace na Grovni
kraju, vychazi z jejich obsahu. Zasady tizemniho rozvoje se pfijimaji pro celé izemi kraje a pro
celé uzemi hlavniho mésta Prahy. Zasady Uzemniho rozvoje stanovuji zejména koncepci
rozvoje kraje, koncepci rozvoje a ochrany hodnot izemi, koncepci sidelni struktury, vymezuji
plochy a koridory nadmistniho vyznamu véetné uzemniho systému ekologické stability
a pozadavky na koordinaci rozvoje obci. V nékterych ¢astech by vSak krajska izemné planovaci
dokumentace meéla obsahovat podrobngj§i uUpravu nez doposud, zejména ve vztahu
ke konkrétnim zamérim krajského vyznamu nebo Kk vybranym castem tvzemi kraje
se specifickymi problémy. Obsahu a charakteru tohoto druhu izemné¢ planovaci dokumentace
odpovida i seznam standardizovanych jevi zasad uzemniho rozvoje. Standardizovana bude
napi. sidelni struktura, rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, dopravni a technicka
infrastruktura, té¢Zba nerostli, izemni systém ekologické stability, vodni hospodafstvi, zajiSténi
obrany a bezpec¢nosti statu, krajina, iIzemni rezerva, asanace izemi, v némz se uklada provéreni
zmeény jeho vyuziti iIzemni studii, a doplitkovy typ objektu.
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Krom¢ samotnych jevil je standardizovéna rovnéZz jejich struktura (podrobné pozadavky
na datovou strukturu standardizovanych jeva jsou stanoveny v pfiloze €. 7) a jejich grafické
vyjadieni (ptiloha €. 8).

K hlavé II1

K dilu 1

K § 12

Uprava standardu tizemniho planu navazuje na predchozi pravni upravu (§ 21b vyhlagky
¢. 500/2006 Sh.) s ur¢itymi zménami vyvolanymi Gpravou ve stavebnim zakonu a zkusenostmi
Z praxe; novymi standardizovanymi jevy jsou zastavitelné tizemi a lokality (pozn. posledné
uvedené jevy se zobrazuji pouze v hlavnim vykresu tzemniho planu, nikoliv ve vykresu
zékladniho Clenéni). Ustanoveni § 12 specifikuje podrobnosti jednotného standardu uzemniho
planu vyplyvajici z pozadavkli na obsah této tizemné planovaci dokumentace, obdobné
se ustanoveni vztahuje ina zménu uzemniho pldnu a Gplné znéni po jeho zméné.
Standardizovanymi jevy jsou nejcastéji uzivané jevy prislusejici této dokumentaci uvedené
v odstavci 1. Jedna se o jevy, které jsou soucasti vykresu zakladniho ¢lenéni (vykres zakladniho
¢lenéni nemuze obsahovat zadné jiné jevy, je tedy standardizovan v celém rozsahu), nejcastéji
uzivané jevy hlavniho vykresu (hlavni vykres mize obsahovat i jevy, které nejsou piedmétem
standardu) a vykresu vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (tento vykres je podobné
jako vykres zakladniho ¢lenéni standardizovéan v plném rozsahu). V ptipadé tzemniho planu se
nestanovi standard pro jevy mapového podkladu s ohledem na skuteénost, Ze se jedna zejména
0 katastralni mapu. Poskytovatelem tohoto podkladu v jednotné datové struktuie je Cesky uiad
zeméméricky a katastralni; tento podklad nemé vyrazny graficky dopad na podobu vykrest.

Podrobné pozadavky na datovou strukturu standardizovanych jevli izemniho planu v podobé
prostorovych dat ve vektorové formé jsou stanoveny v prilohach ¢. 10 a 11 vyhlasky s ohledem
na potiebu rozlisit pozadavky na zpracovani téchto jevil v prostiedi GIS a CAD.

Pfedmétem standardizace je grafické vyjadieni nejCastéji pouzivanych jevii tzemniho planu,
které maji vyznamny dopad na efektivitu prace s vyslednymi vystupy (zejména v ptipadech,
kdy je tfeba pracovat s vétSim mnoZzstvim dokumentaci z pozice statni spravy v ramci
povolovacich procestt €1 zpozice investorll). Z jednotného grafického vyjadreni
standardizovanych jevii izemniho planu bude velmi dobfe patrna koordinace a navaznost prvki
a systému prochazejicich pres izemi vice obci. Jednotlivé vykresy i jevy budou zptistupnény
Vv prostfedi narodniho geoportalu izemniho planovani, kde jejich jednotné zobrazovani bude
vramci prohliZzecich sluZzeb nezbytné. Pozadavky stanovené na grafické vyjadieni
standardizovanych jevi budou pouzity piiméfené iV samostatnych vykresech, jsou-li tyto
v souladu s ptilohou ¢. 8 stavebniho zakona zpracovany, a to s ohledem na métitko vykresu.
V koordina¢nim vykresu je tfeba standardizované jevy zobrazit shodné s hlavnim vykresem
(odstavec 4), koordinacni vykres vSak bude obsahovat i1 dalsi prvky, které nejsou predmétem
standardu (limity vyuZiti izemi). Podrobné pozadavky na grafické vyjadieni standardizovanych
jevi jsou stanoveny v piilohach €. 12 a 13 vyhlasky, a to jednotn€ bez ohledu na technologii
zpracovani. Vyjma standardizovanych jevi nejsou stanoveny zadné dalSi pozadavky
na grafické vyjadieni standardizovanych ¢asti izemniho planu.

Standard neobsahuje Zadné dalsi pozadavky na textovou ¢ast izemniho planu vyjma pozadavkl
na forméat pfedavanych dat podle ptilohy ¢. 14 a uspotadani textové ¢asti urené ptilohou €. 8
stavebniho zékona.
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Pro dalsi vyuziti pfedavanych dat je tieba piesné stanovit pozadavky na jejich uspotadani
véetné oznaceni jednotlivych adresarti a soubort a stanovit pozadované a ptipustné vyménné
formaty predavanych dat v€etn¢ formath pro prostorova data. Tyto podrobnosti jsou pro izemni
plan stanoveny v pfiloze ¢. 14 vyhlasky.

K § 13

S ohledem na charakter a podrobnost uzemniho planu (a v ndvaznosti na ptfedchozi pravni
upravu) se stanovi minimalni rozloha vymezovanych ploch nebo koridord. Plochou se rozumi
¢ast izemi tvofend jednim nebo vice pozemky nebo jejich castmi, kterd je vymezena v izemnim
rozvojovém planu, zasadach uzemniho rozvoje nebo tizemnim planu, popiipad¢ v izemné
planovacich podkladech, s ohledem na stavajici nebo pozadovany zplisob vyuziti nebo jeji
vyznam.

Koridorem se podle definice obsazené ve stavebnim zakonu rozumi izemi vymezené pro
zpravidla liniovy zamér dopravni nebo technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni
povahy. Koridory se déli na plosné vymezené a nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti
(ptipadné nad plosn€ vymezenymi koridory). Plosné vymezené koridory samy stanovi funkéni
vyuziti zemi, které lze zménit pouze zménou Uzemniho pldnu. Naproti tomu koridory
vymezené nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti (tzv. ,,ptekryvné* koridory) lze
po realizaci zaméru, pro ktery byl koridor vymezen, vyuzit v souladu spodminkami
stanovenymi pro vyuZiti uzemi v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti vymezenych ,,pod*
timto koridorem. Analogicky to plati i pro plochy vefejné infrastruktury, a to s ohledem
na specifika téchto ploch. Celé uzemi obce musi byt pokryto plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti nebo plo$n¢ vymezenymi koridory, pti¢emz tyto se nesmi piekryvat.

K§14

Pii vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek jejich funkéniho
vyuziti a prostorového uspofadani je tfeba zohlednit jejich vzajemné vztahy a vazby. Cilem
uzemniho planovani je mj. soustavné a komplexné tesit funkéni vyuziti Gizemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorového uspotadani a vytvatet predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi, chranit a rozvijet ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi.

Organy uzemniho planovani postupem podle stavebniho zdkona koordinuji vetfejné zajmy
V Gzemi a podnéty na provedeni zmén V izemi. Za tim Gc¢elem organy zemniho planovani mj.
stanovuji urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani
a prostorové uspotfadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti izemi, umisténi,
uspofadani a feSeni staveb a kvalitu vetejnych prostranstvi a stanovuji s ohledem na podminky
a hodnoty tzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tizemi.

Z obsahového hlediska se standard dotkne vSech podstatnych jevl stanovenych v Gzemnim
planu, zejména vymezovani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Sjednoceni struktury
vymezovanych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti je nezbytnou soucasti jednotné formy
uzemniho planu jako nej€astéji potfizované uzemné pldnovaci dokumentace. Vyhlaska zavazné
upravuje podrobné ¢lenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Jedna se o nabidku typt ploch,
ze kterych projektant vybira plochy vhodné pro danou obec, pficemZ muze podle charakteru
uzemi a pozadavkilli samospravy volit obecnéji definované plochy (vSeobecné) nebo plochy vice
specifické; oba pfistupy lze vramci jednoho tzemniho planu kombinovat. Obec nema
povinnost vymezit v§echny druhy ploch ve svém tzemnim planu, vybér vhodnych ploch
S rozdilnym zplGsobem vyuziti je vzdy individualni s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi. Ze standardizovanych ploch se voli takova skladba ploch, kterd odpovida
charakteru a potfebam sidla. Volba ploch je v kompetenci projektanta ve spolupraci s ur¢enym
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zastupitelem a ve spolupraci s potizovatelem. Pokud bude napt. vybrana skladba ploch dle § 32
a § 33 a nedojde k rozporu s jinymi pravnimi ptedpisy (napf. s hornim zdkonem), budou
pozadavky vyhlasky naplnény.

VyhlaSka zachovava s ohledem na specifické podminky v tizemi typy ploch ,,jinych® v rdmci
jednotlivych druhti ploch. Tento typ je vazan na specifické a odtivodnéné ptipady, pokud nelze
pouzit jiné typy ploch z dané kategorie.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti se zavazné ¢leni do zakladnich kategorii, které se zavazné
V uzemnim planu se naptiklad v ramci ploch ob¢anského vybaveni povinné stanovi jednotlivé
typy, tedy obcanské vybaveni vSeobecné, vetejné, komercni, sport, lazenské, hibitovy nebo
jiné. Fakultativné 1ze plochy ob¢anského vybaveni vefejného dale Clenit naptiklad na ob¢anské
vybaveni vefejné kultura, ob¢anské vybaveni vefejné vzdélani a vychova apod.

V souladu s § 80 odst. 2 pism. c) stavebniho zakona se upiesiiuje, ze plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti se ¢leni na stabilizované (v ptipadé, ze se uzemnim planem navrhuje zachovat
stavajici vyuziti izemi) a ndvrhové (v pfipadé, Ze se uzemnim planem navrhuje novy zpiisob
vyuziti izemi).

K dilu 2
K§15

Ustanoveni upravuje charakteristiku ploch bydleni a ucel jejich vymezeni. Dale jsou uvedeny
druhy pozemkd, které zejména lze zahrnout do ploch bydleni, a to jednak demonstrativnim
pozitivnim vyctem, jednak stanovenim podminek, za kterych lze do ploch bydleni zaradit jiné
nez vyslovné uvedené pozemky.

V odstavci 4 je upraveno ¢lenéni ploch bydleni na nésledujici kategorie:

Bydleni vSeobecné

Plochy s ptevazujici funkci bydleni, doplnéné obCanskym vybavenim, jehoZ ptisobnost mtize
pfesahovat potfeby vymezeného Uizemi, pii zachovani kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni. Soucasti plochy mohou byt dale zejména pozemky vefejnych prostranstvi, mistni
dopravni a technické infrastruktury, zelen¢ a malych vodnich ploch a toki.

Bydleni venkovskeé

Plochy s ptevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s niz$i hustotou soustfedéni
obyvatel, s nekomer¢nim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozéasobeni, doplnéné
obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni. Soucasti plochy mohou byt dile zejména pozemky vetfejnych prostranstvi, mistni
dopravni a technické infrastruktury, zelen¢ a malych vodnich ploch a toki.

Bydleni individuélni

Plochy ptevazné rodinnych domii s dominantni funkci bydleni, doplnéné zejména obcanskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni.
Soucasti plochy mohou byt dale zejména pozemky vetejnych prostranstvi, mistni dopravni
a technické infrastruktury, zelen¢ a malych vodnich ploch a tokt.
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Bydleni hromadné

Plochy bydleni s vyssi hustotou soustiedéni obyvatel, které zahrnuji pfevazné pozemky
bytovych domt, doplnéné pozemky obcCanské vybavenosti mistniho vyznamu pii zachovani
kvality obytného prostiedi a pohody bydleni. Soucésti plochy mohou byt zejména lokalni
vefejna prostranstvi, mistni dopravni a technicka infrastruktura, zelen a malé vodni plochy
a toky.

Bydleni jiné

Jiné typy ploch bydleni (napf. hybridni, kombinované, modifikované), které nelze zatadit
do piedchozich typi a je tieba pro né stanovit zvlastni podminky.

Oproti pfedchozi pravni Upravé obsazené v § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vyhlaska
nevyzaduje vyslovné vymezeni ploch veiejnych prostranstvi. Pro navrhové plochy bydlent,
obcanského vybaveni anebo smiSené obytné o rozloze minimalné 2 hektary se nové stanovi
pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi jako nedilné soucasti téchto ploch o minimalni
vymeéte 5 % zjeji rozlohy (pozemni komunikace nelze do vymeéry veifejného prostranstvi
zapocist). Tento pozadavek se nepouZzije v pfipadé, ze je Uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu nebo uzavienim planovaci smlouvy.

K§16

Ustanoveni upravuje ucel vymezeni ploch rekreace a dale uvadi druhy pozemk, které Ize
zahrnout do ploch rekreace, a to jednak demonstrativnim pozitivnim vyctem, jednak
stanovenim podminek, za kterych lze do téchto ploch zatadit dalSi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

V odstavci 3 je upraveno ¢lenéni ploch rekreace na nasledujici kategorie:

Rekreace vseobecna

Plochy s ptfevazujici funkci rekreace, diiraz je kladen na kvalitu prostfedi. Soucasti plochy
mohou byt zejména pozemky uvedené nize v dalSich kategoriich ploch rekreace. Tuto kategorii

A4

Umoziuje se tak stanovit v izemnim planu obecné urceni plochy, kterd ma vétsi flexibilitu
vyuziti.

Rekreace individualni

Plochy individudlni rekreace zahrnuji prevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
zpravidla soustiedénych do chatovych lokalit. Soucasti plochy mohou byt zejména pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, zeleii a malé vodni

plochy a toky.

Rekreace v zahradkaiskych osadach

Plochy rekreace v zahradkarskych osadach zahrnuji pfevazné pozemky pro aktivni relaxaci
formou péstitelskych aktivit. Soucéasti plochy mohou byt zejména pozemky pro parkovani
a technickou infrastrukturu, pfipadné lokalni vefejnd prostranstvi, malé¢ vodni plochy a toky.
Vymezeni téchto ploch je v souladu se zdkonem ¢. 221/2021 Sb., o podpoie zahradkaiské
¢innosti (zahradkaisky zakon).
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Rekreace na oddechovych plochach

Plochy rekreace na oddechovych plochach zahrnuji vefejné pfistupné pozemky ptirodniho
charakteru pro extenzivni relaxacni, rekreacni a sportovni vyuziti s minimalizaci pfipustnych
staveb, které jsou vyuzivané napft. jako piknikové rekreacni louky, sportovisté piirodniho
charakteru, ptirodni koupalisté. Soucasti ploch mohou byt pési a cyklistické komunikace, malé
vodni plochy a toky.

Rekreace hromadna

Plochy rekreace s vyssi koncentraci navstévnosti a soustfedénim rekreantti; plochy zahrnuji
pievazné pozemky ubytovacich nebo stravovacich zatizeni a sluzeb spojenych s rekreaci
soustfedénych do ploch charakteru rekreacnich stiedisek, dale autokempy, karavankempy,
vefejna tabotisté apod. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, malé vodni plochy a toky. Dopliikovou souc¢asti
ploch mohou byt pozemky dalsi vybavenosti, ktera nesnizuje kvalitu prostfedi a je slucitelna
s rekreacnimi aktivitami.

Rekreace jina

Jiné typy ploch rekreace, které nelze zatradit do predchozich typi a je tieba pro né stanovit
zvlastni podminky.

K § 17

Ustanoveni upravuje U€el vymezeni ploch obfanského vybaveni v ndvaznosti na definici
obcanského vybaveni jako soucasti vefejné infrastruktury podle stavebniho zakona. Uvadi
druhy pozemkd, které 1ze do téchto ploch zahrnout. Déle stanovi podminku zajist'ujici dopravni
obsluznost ploch ob¢anského vybaveni.

V odstavci 4 je upraveno ¢lenéni ploch ob¢anského vybaveni na nasledujici kategorie:

Obcanske vybaveni vSeobecné

Plochy s pfevazujici funkci obCanského vybaveni, diraz je kladen na dostupnost a moznost
vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni. Soucasti plochy mohou byt zejména pozemky uvedené
neni pro danou sidelni jednotku divodné. Umoziuje se tak stanovit v izemnim planu obecné
uréeni plochy, kterd ma vétsi flexibilitu vyuziti.

Obcanskeé vybaveni vefejné

Plochy ptevazné nekomercni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy vefejné vybavenosti
V oblastech vychovy a vzdélavani, socidlnich sluzeb a péfe o rodinu, zdravotnich sluzeb,
kultury, nabozenstvi, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného
systému). Soucasti plochy mohou byt dale zejména pozemky vetejnych prostranstvi, dopravni
a technické infrastruktury, malych vodnich ploch a tokii a zelen¢ pro uspokojovani potieb
uzemi, vymezeného danou funkci. Plochy obCanského vybaveni vefejného 1ze dale podrobnéji
Clenit dle ptevazujici funkce zejména na:

. obcanské vybaveni vefejné — kultura,

. obcanské vybaveni vefejné — ochrana obyvatelstva,

. obcanské vybaveni vefejné — socidlni sluZzby a péce o rodinu,
. obcanské vybaveni vefejné — vzdélani a vychova,
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. obcCanské vybaveni vefejné — vetfejna sprava,
. obcanské vybaveni vefejné — zdravotni sluzby,
. obCanské vybaveni vefejné — nabozenstvi.

Obcanské vybaveni komercni

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni komer¢ni ob¢anské vybavenosti pro administrativu,
sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni plochy a aredly, ndkupni a zabavni centra a dale kulturu,
zdravotnictvi a rehabilitaci — vétSinou plosné rozsahl¢ aredly s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu. Soucésti plochy mohou déle byt zejména vetejna prostranstvi, zeleii a vodni plochy,
parkovaci plochy i hromadné gardze s motoristickymi sluzbami vcetné nezbytné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Obcanské vybaveni sport

Plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zatizeni jako jsou napft. sportovni stadiony,
htiste, haly, t€locvicny, plavecké bazény a aredly, rehabilitacni zatfizeni. Tyto plochy mohou
zahrnovat i zatizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni
naplit uzemi a dale vodni plochy a toky, plochy zelené a nezbytné souvisejici dopravni
a technické infrastruktury.

Obcanské vybaveni lazenské

Plochy pro umisténi zdravotnickych a jinych souvisejicich zafizeni, slouzicich ptevazné
k poskytovani lazenské péce, zejména v lazeniskych mistech. Tyto plochy mohou zahrnovat
I zafizeni maloobchodni, vetfejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni napln
uzemi a dale vodni plochy a toky, plochy zelen¢ a nezbytné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Obcanské vybaveni hibitovy

Plochy vetejnych i vyhrazenych hibitovii a pohiebist’, které zahrnuji stavby a zafizeni slouzici
vyhradné pro jejich potfeby, v€etné kolumbarii, smutecnich obfadnich sini a krematorii, dale
doprovodnou a izolacni zeleti, vodni plochy a toky a nezbytnou souvisejici dopravni
a technickou infrastrukturu.

Obcanskeé vybaveni jiné

Jiné typy ploch obcanského vybaventi, které nelze zaradit do pfedchozich typi a je tfeba pro né
stanovit zvlastni podminky.

Oproti pfedchozi pravni Upravé obsazené v § 7 odst. 2 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. vyhlaska
nevyzaduje vyslovné vymezeni ploch vefejnych prostranstvi. Pro navrhové plochy bydleni,
obCanského vybaveni anebo smiSené obytné o rozloze minimalné€ 2 hektary se nové stanovi
poZadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi jako nedilné soucasti téchto ploch o minimalni
vyméte 5 % zjeji rozlohy (pozemni komunikace nelze do vyméry vefejného prostranstvi
zapocist). Tento pozadavek se nepouzije v pfipadé, Ze je Uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu nebo uzavienim planovaci smlouvy.
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K§18

Z hlediska procesii a principii uzemniho planovéani jsou vefejnd prostranstvi klicovou
meéstotvornou slozkou, jejichz kvalita urcuje kvalitu zivota v daném sidle. Vefejné prostranstvi
je plocha vymezena urbanistickymi prostredky, tedy ptedevsim okolni zastavbou. Miize byt
rovnéZz vymezena zeleni (zejména stromy) nebo jinymi prostorotvornymi prvky a zptisoby
(vodni plochou, vodnim tokem aj.). Takto vymezeny prostor slouzi k uzivani vetejnosti a plni
vétSinou vice vzajemné souvisejicich funkci. Jednd se predevsim o obsluhu uzemi vcetné
dopravni obsluhy, nakupovani a vyfizovani nezbytnych zalezitosti, dochiazku domu
a do zamé&stnani, ale rovnéz o samotny pobyt na vefejnych prostranstvich, o rekreaci (naptiklad
Vv parku) a v neposledni fad¢ téz o spolecenska setkavani. Je nezbytné, aby vetejna prostranstvi
byla vymezovana v dostatecném mnozstvi, dostateCn¢ dimenzovana a aby svym spektrem
odpovidala charakteru a pottebdm uzemi a jeho obyvatel.

Vetejna prostranstvi plni v tzemi dvé vzijemné protichiidné funkce: funkci komunikacni
(prichody a prijezdy) a funkci klidovou (relaxace, odpocinek, setkavani obyvatel). Rozsahla
pravni definice vetejnych prostranstvi v § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni),
ve znéni pozd¢jsSich ptedpisii, zahrnuje riznorodé plochy a prostory s odliSnymi primarnimi
funkcemi, a to pfimo jmenované (ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, vetejna zeleni, parky) nebo
nepojmenované (do nepojmenovanych lze pak fadit dalSi pomémé rozsahly a nesourody
seznam vefejnych prostranstvi, jako jsou ndavsi, nabifezi, naplavky, restauracni zahradky,
pasdze, venkovni schodisté, rozptylové plochy, podloubi, prichody, parkany, oteviené
vnitrobloky, podchody, nadchody, vstupy do podzemi, ale v $ir§im kontextu také nékteré prvky
obcanského vybaveni (napf. hibitovy) nebo dopravni infrastruktury (napf. zastavky hromadné
dopravy, nadrazi).

Ustanoveni upravuje ucel vymezeni samostatnych ploch vetejnych prostranstvi, pficemz jejich
druhy vychdzeji zdefinice obsazené ve vySe uvedeném ustanoveni zakona o obcich.
Ustanoveni dale stanovi podminky, za kterych Ize do téchto ploch vetejnych prostranstvi zaradit
jiné pozemky nez pozemky vetejnych prostranstvi.

V odstavci 3 je upraveno €lenéni ploch vefejnych prostranstvi na nasledujici kategorie:

Vefejna prostranstvi vS§eobecna

Plochy vetejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunika¢ni funkci; mohou
zahrnovat vefejna prostranstvi se zpevnénym povrchem, napf. nadmésti, trzisté, vyznamné
komunikace, bulvary, nabtezi, korza a promenady s predpoklady pro zajiSténi komfortu
a bezbariérového pohybu pésich, nebo také vefejnd prostranstvi se zpravidla nezpevnénym
povrchem, ktera zahrnuji pfevazné cilen€ zaloZené plochy zelen¢ vCetné malych vodnich ploch
a toki, napt. vefejné ptistupné parky a zahrady v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach
doplnéné zpravidla systémem cestni sité s predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového
pohybu pésich, nejsou-li tyto plochy zatazeny do ploch zelené. Plochy vefejnych prostranstvi
1ze s ohledem na to Clenit dale napf. na plochy vefejnych prostranstvi s pievahou zpevnénych
ploch a plochy vetejnych prostranstvi S pfevahou zelené.

Veftejna prostranstvi jina

Jiné typy ploch vybranych vetejnych prostranstvi, které nelze zatadit do ptredchozich typh
a je tieba pro né stanovit zvlastni podminky.
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K§19

Ustanoveni upravuje piipady vymezeni ploch zelené¢ a stanovi podminky pro stanoveni
ptipustného vyuziti téchto ploch. Vymezeni ploch zelené je pottebné pro navrh systému sidelni
zelené€ a koncepce uspotradani krajiny.

V odstavci 3 je upraveno clenéni ploch zelen¢ na nésledujici kategorie:

Zelen vSeobecna

Plochy s ptevazujici funkci zelené, diraz je kladen na zajiSténi uzemnich podminek pro
existenci €i vyvoj vegetace v uzemi. Tuto kategorii Ize vyuzit v piipadé, Ze podrobnéjsi ¢lenéni
neni pro danou sidelni jednotku divodné. Umoziiuje se tak stanovit v izemnim planu obecné
urceni plochy, ktera ma vétsi flexibilitu vyuziti.

Zelen parkova a parkové upravena

Plocha s pfevazujicim zastoupenim vegetace, ktera je navrzena a ztvarnéna podle zdsad
krajinaiské architektury. V zastavéném tzemi se vyznamné podili na vytvafeni obytného
standardu sidla. Nabizi moznost rekreace ¢i relaxace a pozitivné ovliviluje mikroklimatické
a hygienické parametry uzemi. Na ploSe zelené nesmi jeji dalsi pfipustné vyuziti vyraznéji
snizit jeji hlavni zplisob vyuziti, zhorsit podminky pro existenci vegetace nebo omezit moznost
koncepcniho piistupu k feseni zelen€ na dané ploSe.

Zelen zahradni a sadova

Plochy zelené¢, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadim nebo zahraddm. V tizemnim
planu se vymezuji jako samostatna plocha zelené, pokud je zadouci tyto funkce v uzemi
stabilizovat ¢i rozvijet. Plochy pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v zastavéném uzemi a jeho
mikroklimatické podminky. Z téchto diivodii mohou byt zatazeny do systému sidelni zeleng.
Na plose zelen¢ nesmi jeji dalsi ptipustné vyuziti vyrazngji snizit jeji hlavni zplisob vyuziti
nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace.

Zelen ochranna a izola¢ni

Plochy ochranné a izolacni zelené se vymezuji v piipadech, kdy je potieba zvyraznit,
stabilizovat ¢i zalozit plochu zelené s diirazem na jeji izolacni ¢i ochrannou funkci v dané ¢asti
uzemi, napiiklad podél liniovych zaméri dopravni infrastruktury nebo podél rozsihlych
vyrobnich a skladovacich arealll. Na plosSe zelen¢ nesmi jeji dalSi pfipustné vyuZziti vyraznéji
snizit jeji hlavni zplsob vyuziti, zhorSit podminky pro existenci vegetace nebo omezit
koncepéni pfistup k feseni zelen€ na dané ploSe.

Zelen sidelni ostatni

Plochy ostatni zelen¢ v sidle, které se vymezuji jako samostatnd plocha, pokud je potieba
stabilizovat dilezitou ulohu zelen€ v izemi a neni mozné ¢i Gelné pouzit jinou kategorii plochy
zelen€. Na ploSe zelen¢ nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpiisob
vyuziti, zhorSit podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncepcni piistup k feSeni zelené
na dané plose.

18



Zelen krajinna

Plochy zelen¢ krajinné se vymezuji v ptipadech, kdy je potieba systémem vegetacnich prvki
V izemi podpofit pfirozené funkce krajiny, vcetné jejich charakteristickych ryst, predevsim
funkci krajinotvornou, ptidoochrannou, ekostabilizacni, reten¢ni ¢i infiltracni. Na rozdil
od ploch pfirodnich nejsou v plochach zelené krajinné vyraznéji uplatiovany zajmy tzemni
ochrany ptirody a krajiny ve smyslu zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Typickym ptikladem
pouziti ploch zelen¢ krajinné je prostorova stabilizace uzemi pro prilehy, zasakovaci pasy,
meze, remizky, stromotadi ¢i vétrolamy.

Zelen jina

Jiné typy ploch zelené, které nelze zatadit do predchozich typt a je tfeba pro né€ stanovit jinou
funkci ¢i jiny zptsob vyuziti.

K §20

Ustanoveni upravuje ptipady vymezeni ploch smisenych obytnych, uvadi druhy pozemka, které
1ze nebo naopak nelze do téchto ploch zahrnout, poptipad¢ za jakych podminek. Dirraz je kladen
na neru$ici uzivani staveb a zafizeni a kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi. Nerusici vyrobou
se rozumi vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi U¢inky a negativnimi vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejiciho tizemi.

V odstavci 4 je upraveno ¢lenéni ploch smiSenych obytnych na nasledujici kategorie:

SmiSené obytné vSeobecné

Plochy s ptevazujici funkci bydleni a obcanskym vybavenim, jehoz pisobnost mtize ptesahovat
potfeby vymezeného Gizemi. Diiraz je kladen zachovani kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni, jakozZ i1 dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni. Tuto kategorii 1ze vyuzit

N 24

stanovit v izemnim planu obecné uréeni plochy, ktera ma vétsi flexibilitu vyuziti.

SmiSené obytné venkovské

Plochy smiSené obytné¢ venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech zejména pro
bydleni (vetné hospodatského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti,
vcetné zemédélskych, omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného prostredi
a pohoda bydleni. Souc¢ésti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, zeleii a malé vodni plochy a toky.

SmiSené obytné méstské

Plochy smiSené obytné meéstské se obvykle vymezuji ve méstech zeyjména pro bydleni,
obsluZnou sféru a vyrobni ¢innosti pii zachovani kvality obytného prostiedi a pohody bydleni.
Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni
vetejna prostranstvi, zeleii a malé vodni plochy a toky.
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Smisené obytné centralni

Plochy smiSené obytné centralni se obvykle vymezuji v centrech sidel zejména pro bydleni
a obsluznou sféru mistniho 1 nadmistniho vyznamu pii zachovani kvality obytného prostiedi
a pohody bydleni. Soucésti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vefejna prostranstvi, zelei a malé vodni plochy a toky.

SmiSené obytné jiné

Jiné typy ploch smiSenych obytnych, které nelze zatradit do predchozich typi a je tfeba pro né
stanovit zvlastni podminky.

Oproti pfedchozi pravni upravé obsazené v § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vyhlaska
nevyzaduje vyslovné vymezeni ploch vetejnych prostranstvi. Pro nadvrhové plochy bydleni,
obcCanského vybaveni anebo smisené obytné o rozloze minimalné 2 hektary se nove stanovi
pozadavek na vymezeni vetejnych prostranstvi jako nedilné soucasti téchto ploch o minimalni
vyméte 5 % zjeji rozlohy (pozemni komunikace nelze do vyméry vefejného prostranstvi
zapocist). Tento pozadavek se nepouzije v piipadé, Ze je uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu nebo uzavienim planovaci smlouvy.

K §21

Ustanoveni upravuje pfipady vymezeni ploch dopravni infrastruktury jako soucasti vefejné
infrastruktury podle stavebniho zakona, uvadi druhy pozemkd, které lze do téchto ploch
zahrnout, popiipad¢ za jakych podminek.

V odstavci 3 je upraveno ¢lenéni ploch dopravni infrastruktury na nasledujici kategorie:

Doprava vseobecna

Plochy vymezované za ui¢elem zajisténi dopravni obsluznosti izemi. Tuto kategorii Ize vyuzit

wewvr

stanovit v izemnim planu obecné uréeni plochy, kterda ma vétsi flexibilitu vyuziti.

Doprava silni¢ni

Plochy dopravy silni¢ni zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic L., 1. a III. tfidy
a mistnich komunikaci L. a II. tfidy, vyjimecné téZ mistnich komunikaci III. tfidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napiiklad naspy, zatezy, op€rné zdi, mosty, doprovodna a izola¢ni zelen, a dale pozemky staveb
dopravnich zatfizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusova nadraZzi, terminaly, odstavna
stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaZe a odstavné a parkovaci
plochy, arealy drZzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Doprava nemotorova

Plochy dopravy nemotorové zahrnuji zpravidla pozemky uréené zejména pro dopravu pési
¢i cyklistickou. Zpravidla se jedna o uzemi liniové, na rozdil od vetejnych prostranstvi, ktera
maji zpravidla charakter plosny.
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Doprava drazni

Plochy dopravy drazni zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné nédspt, zarezl, opérnych zdi,
mostl, kolejist’ a doprovodné zelen¢, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, naptiklad
stanice, zastavky, ndstupisté a ptistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, prekladist’ a spravnich budov.

Doprava vodni

Plochy dopravy vodni zahrnuji zpravidla pozemky vodnich ploch, ur¢ené pro vodni cesty,
napiiklad kanaly a splavnéné useky fek, pozemky nabtezi pro vodni dopravu, pozemky
pristavi, zdymadel, ptekladist’ a souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury.
Doprava letecka

Plochy dopravy letecké zahrnuji zpravidla pozemky letist’, pozemky obsluznych komunikaci,
gardzi, parkovist’ a odstavnych stani.

Doprava kombinovana

Plochy dopravy kombinované zahrnuji zpravidla pozemky zafizeni a staveb terminala
kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a skladovani.

Doprava jina

Jiné typy ploch dopravni infrastruktury, které nelze zatadit do piedchozich typt a je tieba pro
n¢ stanovit zvlastni podminky.

K §22

Ustanoveni upravuje piipady vymezeni ploch technické infrastruktury jako soucasti vefejné
infrastruktury podle stavebniho zakona, uvadi druhy pozemkd, které lze do téchto ploch
zahrnout.

Ptestoze vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt jsou podle energetického zékona technickou
infrastrukturou, zarovenn jde o vyrobu. Proto nejsou zafazeny v ramci ploch technické
infrastruktury, ale vymezuje se pro né plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti vyroby energie
Z obnovitelnych zdrojl, zatazena mezi plochy vyroby a skladovani.

V odstavci 3 je upraveno ¢lenéni ploch technické infrastruktury na nasledujici kategorie:

Plochy technické infrastruktury v§eobecné

Plochy vymezované za ucelem zajisténi vybavenosti tzemi technickou infrastrukturou. Tuto

wev

Umoziuje se tak stanovit v izemnim planu obecné urceni plochy, kterda ma vétsi flexibilitu
vyuZziti.
Plochy vodniho hospodafstvi

Samostatné vyclenéné plochy aredlli zafizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucasti ploch
mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch
a tokli pro uspokojovani potieb izemi, vymezeného danou funkeci.
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Plochy energetiky

Samostatn¢ vyclenéné plochy aredli zatizeni na energetickych sitich. Soucasti ploch mohou
byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelen¢ a malych vodnich ploch a tokti pro
uspokojovani potieb uzemi, vymezené¢ho danou funkeci.

Plochy elektronickych komunikaci

Samostatné vyclenéné plochy arealt telekomunikacnich zatfizeni (spoje a telekomunikacni
zafizeni). Soucasti ploch mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené
a malych vodnich ploch a tokli pro uspokojovani potieb tizemi, vymezeného danou funkei.

Plochy nakladani s odpady

Samostatné vyclenéné plochy aredlll technické infrastruktury, zahrnujici plochy na ukladani,
likvidaci a recyklaci odpadu. Soucasti ploch mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni
a technické infrastruktury, zelené¢ a malych vodnich ploch a tokli pro uspokojovani potieb
uzemi, vymezeného danou funkei.

Plochy technické infrastruktury jiné

Jiné typy ploch technické infrastruktury, které nelze zatadit do piedchozich typt a je tieba pro
n¢ stanovit zvlastni podminky.

K §23

Ustanoveni upravuje ptipady vymezeni ploch vyroby a skladovani a dale pfikladmo uvadi
druhy pozemki, které 1ze zahrnout do téchto ploch.

V odstavci 3 je upraveno ¢lenéni ploch vyroby a skladovani na nasledujici kategorie:

Vyroba v§eobecna

Plochy s ptevazujici funkci vyroby, diiraz je kladen na zamezeni ¢i omezeni negativnich vlivii
vyroby za hranici pozemku Vv této plose. Tuto kategorii Ize vyuzit v ptipadé€, Ze podrobné&jsi
¢lenéni neni pro danou sidelni jednotku diivodné. UmozZiuje se tak stanovit v izemnim planu
obecné ur€eni plochy, ktera ma vétsi flexibilitu vyuziti.

Vyroba tézka a energetika

Plochy tézké vyroby zahrnuji pfevazné pozemky staveb a zafizeni tézkého pramyslu
a energetiky, napf. hutnictvi a metalurgie, vyroby stavebnich materidli a prvka, tézkého
strojirenstvi, zbrojni vyroby, vyroby a zpracovdni surovin, chemického primyslu
a petrochemie, tézké energetiky, asanacnich sluzeb. Do ploch pro téZkou vyrobu je mozné
situovat i pozemky provozu a zafizeni lehké vyroby a skladovani. Soucasti ploch mohou byt
lokdlni vefejnd prostranstvi, mistni technickd a dopravni infrastruktura, zeleii ochranna
aizolacni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici
S hlavnim vyuZitim.
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Vyroba lehka

Plochy lehké vyroby zahrnuji pfevdzné pozemky staveb a zafizeni lehkého priimyslu, napf.
lehkého strojirenstvi a spotiebniho pramyslu, vyroby odévi, obuvi, ndbytku, spotiebni
elektroniky, domacich spotiebicl, papirenstvi a polygrafie, potravindistvi, farmaceutické
vyroby, skladovani, vyrobnich sluzeb a cinnosti spojenych s provozovanim siti technické
infrastruktury. Do ploch pro lehkou vyrobu je mozné situovat i pozemky provozi a zatizeni
drobné vyroby. Soucasti plochy mohou byt lokdlni vefejna prostranstvi, mistni technicka
a dopravni infrastruktura, zelein ochrannad a izola¢ni, malé vodni plochy a toky, pfipadné
zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Vyroba drobna a sluzby

Plochy drobné vyroby a sluzeb zahrnuji pfevazné pozemky staveb a zafizeni charakteru
femeslné nebo ptidruzené vyroby obvykle s maloobjemovou a malosériovou produkci a sluzby
vyrobni i nevyrobni. Soucasti ploch mohou byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni technicka
a dopravni infrastruktura, zeleii ochrannd a izola¢ni, malé vodni plochy a toky, pfipadné
zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Skladovani a logistika

Plochy skladovani zpravidla bez vyrobnich ¢innosti, zahrnuji pfevazné pozemky staveb
velkoplosnych soustfedénych skladovych zafizeni — aredli s vysokym obratem piepravy
materialii a zboZi. Soucésti ploch mohou byt lokalni vetejna prostranstvi, technickd a dopravni
infrastruktura, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici
S hlavnim vyuzitim.

Vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy zemédé€lské nebo lesnické vyroby zahrnuji pievazné pozemky staveb Zivocisné
arostlinné zemédé€lské vyroby, napt. aredly zemédé€lskych sluzeb, zahradnictvi, aredly
zpracovani dfevni hmoty, arealy rybochovnych zafizeni. Soucésti ploch mohou byt mistni
technicka a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a toky,
pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Vyroba energie z obnovitelnych zdroji

Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji zahrnuji pfevazné pozemky staveb nebo arealy
elektraren solarnich, vodnich, vétrnych, geotermalnich apod. Soucasti ploch mohou byt mistni
technicka a dopravni infrastruktura, malé vodni plochy a toky.

Vyroba a skladovani jiné

Jiné typy ploch vyroby a skladovani, které nelze zatadit do ptedchozich typt a je tfeba pro né
stanovit zvlastni podminky.

K § 24

Ustanoveni upravuje ptipady vymezeni ploch smiSenych vyrobnich, ptikladmo uvadi druhy
pozemki, které 1ze zahrnout do téchto ploch.
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V odstavci 3 je upraveno ¢lenéni ploch smiSenych vyrobnich na nasledujici kategorie:

SmiSené vyrobni vSeobecné

Plochy s pievazujici funkci vyroby a skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury,
plochy téZby nerostii nebo plochy specifické. Tuto kategorii 1ze vyuzit v ptipad¢, Ze podrobnéjsi
¢lenéni na predmétné plochy neni pro danou sidelni jednotku divodné. Duraz je kladen
na zamezeni ¢i omezeni negativnich vlivli vyroby za hranici pozemki v této plose.

Smisené vyrobni jiné

Jiné typy ploch smisenych vyrobnich, které nelze zatradit do ptedchozich typti a je tieba pro né
stanovit zvlastni podminky.

K §25

Ustanoveni upravuje G¢el vymezeni ploch vodnich a vodohospodaiskych a pfikladmo uvadi
druhy pozemka, které 1ze zahrnout do téchto ploch.

V odstavci 3 je upraveno ¢lenéni ploch vodnich a vodohospodatskych na nasledujici kategorie:

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné

Tuto kategorii lze vyuzit v ptipadé€, ze pro danou sidelni jednotku neni divodné podrobné;si
¢lenéni na plochy vodni a vodnich tokdi a vodohospodarské. Umoznuje se tak stanovit
V uzemnim planu obecné urceni plochy, kterda ma vétsi flexibilitu vyuziti.

Vodni plochy a toky

Do ploch vodnich a vodnich toki se zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch a koryt vodnich
tokil. Neni-li ucelné dalsi clenéni na plochy vodohospodatské, zatazuji se do této plochy také
pozemky urCené pro prevazujici vodohospodafské vyuziti. Vymezenim ploch vodnich
a vodnich tokl se zajiStuji uzemni podminky zejména pro ochranu vod, pro ochranu pied
suchem nebo pted Skodlivymi ucinky povodni, pro zZadouci regulaci vodniho rezimu tzemi
¢i pro plnéni dalSich funkci zemi, které stanovuji pravni pfedpisy na useku vod a ochrany
ptirody a krajiny.

Vodohospodatské

Do ploch vodohospodatrskych se zahrnuji zejména pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti, které nejsou zatfazeny do ploch vodnich a vodnich tokd, jako
napiiklad pozemky vodaren, upraven vody, jimacich a akumulacnich objekti, Cistiren
odpadnich vod, staveb k vyuZiti vodni energie a dile pozemky staveb a opatfeni na ochranu
pied povodnémi. Vymezenim ploch vodohospodarskych se zajistuji tzemni podminky pro
nakladani s vodami, pro ochranu ptfed suchem nebo pied $kodlivymi G¢inky povodni, pro
zadouci regulaci vodniho reZimu Uzemi ¢i pro plnéni dalSich funkci Gzemi, které stanovuji
pravni piedpisy na Gseku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Vodni a vodohospodarské jiné

Jiné typy ploch vodnich a vodohospodaiskych, které nelze zatadit do ptfedchozich typl
a je tieba pro né stanovit zvlastni podminky.
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K § 26

Ustanoveni upravuje ucel vymezeni ploch zemédélskych a piikladmo uvadi druhy pozemka,
které 1ze zahrnout do téchto ploch.

Oproti vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. byla rozd€lena kategorie poli (nové ornad ptuda) a trvalych
travnich porostt.

V odstavci 3 je upraveno ¢lenéni ploch zemédé€lskych na nasledujici kategorie:

Zemédeélské vieobecné

Plochy zeméd¢€lské vSeobecné se v tizemi vymezuji za ucelem uzemni ochrany piiznivych
ptfirodnich podminek, zejména ptidnich a terénnich, pro jejich zadouci zeméd¢€lské vyuziti.
Intenzivni hospodafeni na vymezené¢ zemédélské ploSe nesmi byt ve vyraznéjSim stietu
s mimoproduk¢énimi funkcemi zemédé€lského padniho fondu v feSeném uzemi. Soucasti ploch
mohou byt jen stavby nezbytné pro obhospodatovéani dané¢ zeméd¢lské piidy. Dale mohou byt
soucasti ploch ucelové komunikace, izola¢ni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky,
opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodinova opatfeni a plochy nezbytné technické
infrastruktury.

Orna puda

Produkéni plochy zemédélského pidniho fondu uzivané pievazné jako ornd pida. Soucasti
ploch mohou byt ucelové komunikace, izola¢ni a doprovodnd zelen, drobné vodni plochy
a toky, opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodnova opatieni a plochy nezbytné technické
infrastruktury.

Trvalé travni porosty

Produkéni plochy zemédélského plidniho fondu uzivané prevazné jako louky a pastviny nebo
piipadné ostatni zeméd¢€lsky obhospodatované plochy. Soucasti ploch mohou byt ucelové
komunikace, izola¢ni a doprovodna zeleni, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni
ohroZeni, protipovodinova opatieni a plochy nezbytné technické infrastruktury.

Trvalé kultury

Plochy zemé&délskych trvalych kultur se vymezuji zejména v tizemi se specifickymi pfirodnimi
podminkami pro pé€stovani chmele ¢i vinné révy. Do kategorie trvalych kultur 1ze také zahrnout
intenzivni ovocné sady, které maji obdobné vlivy na utvareni uzemi. Trvalé zemédélské kultury
jsou charakteristické dlouhodobou stabilizaci péstované kultury na dané plose a vySkovym
parametrem, ktery vyrazné€ji ovlivituje prostorové ¢lenéni zemédélské krajiny. Plochy trvalych
zemé&délskych kultur obvykle omezuji prostupnost izemim. Souc¢ésti ploch mohou byt ucelové
komunikace, izola¢ni a doprovodna zeleni, drobné vodni plochy a toky, opatfeni sniZujici erozni
ohroZeni, protipovodiiova opatieni a plochy nezbytné technické infrastruktury.

Zemgdelske jiné

Jiné typy ploch zemédé€lskych, které nelze podle jejich charakteristiky zatadit do predchozich
typl a je tieba pro né€ stanovit zvlastni podminky.
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K §27
Ustanoveni upravuje ucel vymezeni ploch lesnich a piikladmo uvadi druhy pozemki, které 1ze
zahrnout do téchto ploch.

V odstavci 3 je upraveno ¢lenéni ploch lesnich na nasledujici kategorie:

Lesni v§eobecné

Plochy lesni se vymezuji pro zajisténi izemnich podminek pottebnych pro plnéni produkcnich
a mimoprodukénich funkci lesa v feSeném izemi. Soucésti ploch mohou byt pozemky staveb
a zafizeni lesniho hospodaistvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
drobné vodni plochy a toky. Plochy lesni vSeobecné lze déle Clenit na:

. plochy lesni v§eobecné — hospodatské lesy,
. plochy lesni v§eobecné — lesy zvlastniho urcent,
. plochy lesni v§eobecné — lesy ochranné.

Lesni jiné

Jiné typy ploch lesnich, které nelze zatadit do pfedchozich typl a je tieba pro né stanovit
zvlastni podminky.

K § 28
Ustanoveni upravuje Gc¢el vymezeni ploch ptirodnich a ptikladmo uvadi druhy pozemku, které
1ze zahrnout do téchto ploch.

V odstavci 3 je upraveno ¢lenéni ploch ptirodnich na nésledujici kategorie:

Pfirodni vSeobecné

Plochy ptirodni se vymezuji pro zajisténi izemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj
ptirozenych a ptirodé¢ blizkych ekosystému v feSeném uzemi. Do ploch pfirodnich se zejména
zahrnuji vybrané plochy poZivajici zvlaStni ochranu ve smyslu zdkona o ochrané ptirody
a krajiny. Do pfirodni plochy lze vsak také zahrnout kvalitni pfirodé blizké ekosystémy, které
dosud nepozivaji zdkonnou ochranu, ale je Zadouci, aby v feSeném Uzemi funkce plochy
pfirodni plnila. Souc¢asti ploch mohou byt ticelové komunikace, drobné vodni plochy a toky
a nezbytna liniova vedeni dopravni a technické infrastruktury.

Ptirodni jiné

Jiné typy ploch ptirodnich, které nelze zatradit do ptedchoziho typu a je tieba pro né stanovit
zvlastni podminky.

K § 29

Ustanoveni upravuje piipady vymezeni ploch smisenych krajinnych a pfikladmo uvadi druhy
pozemkd, které 1ze zahrnout do téchto ploch.
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V odstavci 3 je upraveno ¢lenéni ploch smisenych krajinnych na nasledujici kategorie:

SmiSené krajinné vSeobecné
V prostorech, kde neni mozné nebo ucelné stanovit jeden prevazujici zplisob vyuziti tzemi,
se vymezuji plochy smiSené krajinné. Plochy mohou zahrnovat pozemky urcené k plnéni funkci

lesa, pozemky zemédélského pidniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokai,
ptipadné pozemky s pfirozenymi nebo ptirodé¢ blizkymi ekosystémy.

Smisené krajinné jiné

Jiné typy ploch smiSenych krajinnych, které nelze zatradit do pfedchoziho typu a je tfeba pro né
stanovit zvlastni podminky.

K § 30

Ustanoveni upravuje ucel vymezeni ploch tézby a piikladmo uvadi druhy pozemku, které lze
zahrnout do téchto ploch.

V odstavci 3 je upraveno ¢lenéni ploch tézby na nasledujici kategorie:

Tézba v§eobecna

Plochy tézby se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potiebnych pro tézbu a zpracovani
nerostll a ochranu okolniho tUzemi pted vlivy téchto Cinnosti. Tuto kategorii lze vyuZzit
Vv pfipadé, ze pro danou sidelni jednotku neni diivodné podrobnéjsi ¢lenéni na nize uvedené
kategorie ploch. UmozZiuje se tak stanovit V izemnim planu obecné urceni plochy, ktera

ma vetsi flexibilitu vyuziti.
Tézba dobyvani a tprava

Plochy tézby, kde probiha vlastni proces ptipravy, dobyvani a upravy nerostt, vcéetné jejich
zuslechtovani. V téchto plochéach je pfipustné také nakladani s téZzebnim odpadem vcetné
umistovani Uloznych mist t€Zebniho odpadu, neni-li pro tuto funkci vymezena jind plocha
s rozdilnym zplsobem vyuziti. V téchto plochach miZe byt vylouceno umistovani staveb
a technologickych zatizeni pro té€Zbu, je-li to s ohledem na potieby vlastni technologie tézby
ucelné a vhodné. Soucasti plochy mohou byt mimo staveb a technologickych zatizeni pro t€Zbu
dale zejména ucelové komunikace, zelen, drobné vodni plochy a toky a nezbytna souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

T&Zba stavby a zatizeni

Plochy téZby, kde neni vylou¢eno umist'ovani staveb a technologickych zatfizeni pro téZbu,
upravu a zuSlechtovani nerostli, zejména staveb administrativnich, staveb a zatizeni pro
zaméstnance, uloznych mist téZzebniho odpadu, docasné deponie vytéZenych nerostii apod.
Vymezuji se v ptipadé, je-li to celné. Soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace, zelen,
drobné vodni plochy a toky a nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

TéZba jina

Jiné typy ploch tézby, které nelze zaradit do pfedchozich typli a je tfeba pro né stanovit zvlastni
podminky.
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K § 31

Ustanoveni upravuje ucel vymezeni ploch specifickych a ptikladmo uvadi druhy pozemkdi,
které 1ze zahrnout do téchto ploch.

V odstavci 2 je upraveno ¢lenéni ploch specifickych na nasledujici kategorie:

Specifické zvlastniho urceni

Plochy specifické zvlastniho urceni se vymezuji za ucCelem zajisténi zvlastnich podminek, které
vyzaduji zejména pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpe€nost stitu, ochranu
obyvatelstva, vézenstvi, sklady nebezpec¢nych latek.

Specifické jiné

Jiné typy ploch specifickych, které nelze zaradit do ptfedchoziho typu a je tfeba pro n¢ stanovit
zvlastni podminky.

K §32

Ustanoveni upravuje ptipady a ucel vymezeni ploch méstskych sidel a ptikladmo uvadi druhy
pozemk ¢i staveb, které 1ze zahrnout do téchto ploch.

Plochy méstskych sidel jsou vhodné pro stanoveni urbanistické koncepce zvlasté ve vétsich
méstech, kdy uzce vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti mohou vést k nizsi
flexibilit¢ tzemniho planu a v dasledku toho k potifebé jeho castych zmén, ptipadné
k nezadoucimu zbrzdéni rozvoje tizemi. Uvedené plochy jsou obdobné jiz existujicim plocham
smiSenym obytnym vSeobecnym, plochdm rekreace vSeobecné a plocham vyroby vSeobecné.

Vyuziti téchto ploch je vdzano na charakter konkrétniho tizemi, nikoliv na kategorii dané obce
ve smyslu obecniho zfizeni (tj. obec, méstys, mésto, statutarni mésto), jak by bylo mozné pouze
ze samotného nazvu ploch vyvozovat. Obdobné je to u ploch volné krajiny méstskych sidel
definovanych v § 33.

V odstavci 2 je upraveno ¢lenéni ploch méstskych sidel na nasledujici kategorie:

Plochy méstské obytné

Plochy urc¢ené pro ochranu a vznik vSeobecné smiSeného mésta, ve kterém se prolina bydleni
S pracovnimi pfilezitostmi a vefejnou vybavenosti véetné¢ obCanského vybaveni, rekrea¢niho
zazemi, vefejnych prostranstvi, parkli a méstské zelené¢ spolu s dopravni a technickou
infrastrukturou. Soucasti je i komeréni vybavenost, obchod a sluzby a ve vhodné mife i nerusici
vyroba a plochy pro zdsobovani mésta.

Plochy méstské rekreacni

Slouzi pro vymezeni smiSené¢ho tizemi s mnoha prolinajicimi se déji, které maji ve srovnani

S obytnymi plochami nizsi zat€z izemi — jedna se o plochy pro sportovni vyziti obyvatel mést,
rekreaci a relaxaci obyvatel, parky a méstskou zelen a dalsi vetejnou infrastrukturu.

Plochy méstské produkéni

Plochy méstské produkeni slouzi pro vymezeni smiseného uzemi s mnoha prolinajicimi se déji,
které maji ve srovnani s obytnymi plochami vyssi zatéz izemi a vytvaii pracovni ptilezitosti.
Soucasti ploch je vyroba, skladovani a podobné naro¢né provozy spolecné se vsemi
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souvisejicimi stavbami. Plochy neslouzi pro umisténi nesouvisejiciho bydleni, protoze umisténi
bytovych jednotek by znemoznilo plné vyuziti produkénich ploch. Soucasti ploch je i vefejna
infrastruktura, specificky infrastruktura zatézujici okoli hlukem a emisemi, popiipadé plochy
tézby a zpracovani nerostu.

K §33

Ustanoveni upravuje piipady a ucel vymezeni ploch volné krajiny méstskych sidel a ptikladmo
uvadi druhy pozemkii Ci staveb, které 1ze zahrnout do téchto ploch.

Plochy volné krajiny méstskych sidel jsou vhodné pro stanoveni urbanistické koncepce zvlaste
ve vétSich méstech. Ta mohou vyuzit obecnéjsich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti pro
definici vyuziti rozsahlejsich uzemi volné krajiny v rdmci svého uzemi, ve kterych je vetejna
infrastruktura integrovana do krajiny a neni G¢elné ji v ramci ¢lenéni ploch samostatné
vymezovat. Zvoleni tohoto druhu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti umozni neclenit volnou
krajinu na neumérné mnozstvi konkrétnich ploch, nastavenim vhodnych regulativii potom
mésta mohou zajistit udrzitelny rozvoj krajinného zazemi mésta.

Vyuziti téchto ploch je vdzano na charakter konkrétniho tizemi, nikoliv na kategorii dané obce
ve smyslu obecniho zfizeni (tj. obec, méstys, mésto, statutdrni mésto), jak by bylo mozné pouze
ze samotného nazvu ploch vyvozovat. Obdobné je to u ploch méstskych sidel definovanych
v § 32.

V odstavci 2 je upraveno ¢lenéni ploch volné krajiny méstskych sidel na nésledujici kategorie:

Voln¢ krajiny pfirodni

Plochy pro ochranu charakteru ptirodné hodnotnych izemi v okoli mést, ve kterych se prolind
rizné vyuziti izemi spolu s vefejnou infrastrukturou. Soucasti ploch miize byt pfimérené
rekreacni vyuZiti, které neohrozi udrzitelny rozvoj ptirodnich ploch.

Volné krajiny rekreacni

Plochy vymezené pro smiSené vyuzZiti ploch volné krajiny v okoli mést, ve kterych
se zemé&d¢lstvi prolina s rekreaci a ptirodou a je doplnéné vefejnou infrastrukturou.

Volné krajiny produkéni

Plochy vymezené pro zemédé€lské a jiné vyuziti ploch volné krajiny v okoli mést, ve kterych
se méstské zemédélstvi vhodné dopliluje s pfirodnimi plochami, udrzitelnou infrastrukturou
I jinou vefejnou infrastrukturou a umoziuje i pfiméfené rekreacni vyuziti krajiny. V plochach
volné krajiny produkéni je také mozné umistovat funkce relativné vice zatézujici izemi, jako
naptiklad plochy téZby nebo plochy pro naro¢néjsi zemédelskou vyrobu.
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K hlavé IV
K § 34

Oproti ptedchozi pravni Gpravé vyhlaska stanovi pozadavky na jednotny standard regula¢niho
planu, i kdyZ v minimalnim rozsahu. Standardizovanym jevem je pouze feSené tzemi. Pocet
standardizovanych jevi bude v budoucnu rozsiten. Pozadavky na strukturu jsou stanoveny
Vv ptilohach €. 15 a 16 odlisné pro zpracovani jevu v prostiedi GIS a CAD. Grafické vyjadieni
feSeného uzemi je podrobnéji upraveno V priloze ¢. 17. Podrobné pozadavky na uspotadani
a oznaceni slozek a souborli a na predavana data regulacniho planu jsou stanoveny v piiloze
¢. 18.

K hlavé V
K § 35

Zastavéné uzemi se zpravidla vymezuje v tizemnim planu. Pokud obec nema tzemni plan,
pofizovatel bezodkladné vymezi zastavéné Uzemi samostatnym postupem podle § 117
stavebniho zakona. Po dobu stanovenou pfechodnymi ustanovenimi stavebniho zdkona
se za zastavéné uzemi povazuje i vymezeni podle zakona ¢. 183/2006 Sb., u kterého vSak musi
dojit k jeho pifehodnoceni. Pokud obec nema vymezeno zastavéné tizemi ani podle zakona
¢. 183/2006 Sb., bude do doby, nez bude pro kazdou obec vymezeno zastavéné izemi uzemnim
planem nebo samostatnym postupem podle stavebniho zdkona, povazovan podle ptechodnych
ustanoveni stavebniho zdkona za zastavéné tzemi posledni dostupny stav jeho vymezeni,
tj. intravilan. Protoze dochazi k postupné zastavbé zastavitelnych ploch a tim k rozsifovani
zastavéného izemi, je potieba vymezeni zastavéného tizemi aktualizovat.

Vyhléaska stanovi oproti pfedchozi pravni upravé pozadavky na jednotny standard vymezeni
zastavéného tizemi.

Podle § 117 odst. 2 stavebniho zédkona se pfi vymezeni zastavéného uzemi v tomto vyznaci
pozemky, které jsou nezastavitelné do doby vydani izemniho planu (dale jen ,,nezastavitelny
pozemek®). Pravé zastavéné Gzemi a nezastavitelny pozemek jsou standardizovanymi jevy
vymezeni zastavéného uzemi. Pozadavky na strukturu standardizovanych jevii jsou stanoveny
v ptiloze ¢. 19 (pfipousti se pouze zpracovani technologii GIS), jejich grafické vyjadreni
je podrobnéji upraveno v priloze ¢. 20. Podrobné pozadavky na uspotfadani a oznaceni slozek
a soubortl a na preddvana data vymezeni zastavéného uzemi jsou stanoveny v priloze ¢. 21.

K hlavé VI
K § 36

Uzemni opatieni o stavebni uzavéie je opatfenim obecné povahy a navazuje na dosavadni
pravni Upravu. Timto opatfenim se vymezi Uzemi, v némZ se omezuje nebo zakazuje
V nezbytném rozsahu stavebni ¢innost a stanovi se rozsah zdkazli. Rovnéz uzemni opatieni
0 asanaci uzemi navazuje na dosavadni pravni Gpravu. Timto opatfenim se fesi zejména stav na
Uzemi postizeném Zivelni pohromou nebo zavaznou havérii s podstatnymi zasahy do vyuziti
uzemi a stanovuji se podminky pro odstranéni dopadii zivelnich pohrom a havarii a pro dalsi
vyuziti izemi. Kromé uvedenych piipadii 1ze 1zemnim opatfenim o asanaci zemi fesit i trvajici
zédvadny stav V uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, kontaminovand mista nebo staré
ekologické zatéze.
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Pro uvedend uzemni opatieni nebyly pfedchozi pravni tpravou stanoveny pozadavky na jejich
standardizaci. V pfipadé¢ tzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe nebo uzemniho opatieni
0 asanaci uzemi je standardizovanym jevem uzemi stavebni uzavéry nebo Uzemi asanace.
Pozadavky na strukturu standardizovanych jevi Uzemnich opatieni o stavebni uzavéie
a 0 asanaci uzemi jsou stanoveny V piiloze ¢. 22, jejich grafické vyjadieni je podrobnéji
upraveno Vv priloze ¢. 23. Podrobné pozadavky na uspotfadani a oznaceni slozek a souborti a na
piredavana data vymezeni uvedenych izemnich opatfeni jsou stanoveny v ptiloze ¢. 24.

K hlavé VII
K §37

Nov¢ jsou vyhlaskou zavadény podrobné pozadavky na strojové Citelny format izemni studie.
Tento tzemné planovaci podklad slouzi jako odborny podklad pro rozhodovani v uzemi, nebo
jako podklad pro potizovani izemné planovaci dokumentace.

Vyhléaska konkrétné stanovi pozadavky na predavani tizemni studie ve strojové Citelném
formatu, pficemz ,,standardizovanym® jevem je pouze fesené uzemi. Podrobné pozadavky
na uspotradani a oznaceni slozek a soubori a na vyménny forméat predavanych dat uizemni studie
jsou stanoveny v piiloze ¢. 25.

K ¢asti paté — Prechodna ustanoveni

Ptechodna ustanoveni upravuji postup pii pofizovani rozpracovanych uplnych aktualizaci
uzemng analytickych podkladt. Vzhledem k rozsahu zmén oproti ptfedchozi pravni Gpraveé neni
ucelné, aby byly rozpracované aktualizace piepracovavany podle navrhované vyhlasky,
a dokon¢i se zejména podle pozadavki ¢asti druhé vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni t¢inném
ke dni 31. prosince 2023. V roce 2024 probiha uplna aktualizace vétSiny tzemn¢ analytickych
podkladt obci, nasledné v prvni poloviné roku 2025 budou dokonfovany Uplné aktualizace
uzemng¢ analytickych podkladi krajti. Z divodu ¢asové kolize téchto aktualizaci (vytvarenych
nad stavajicimi databazemi uzemn¢ analytickych podkladi obci a krajit) s nabytim u¢innosti
vyhlasky dne 1. ¢ervence 2024, budou tyto aktualizace dokonceny jesté podle piivodni vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni ucinném ke dni 31. prosince 2023. Po dokonceni téchto aktualizaci
budou nejdiive prevedeny databaze tzemné analytickych podkladl do souladu s novou

cvwr

analytickych podkladi, kterd jiz bude provadéna rovnéz plné v souladu s touto vyhlaSkou.

K ¢asti Sesté — U¢innost

Utinnost vyhlasky je stanovena v ndvaznosti na skonéeni piechodného obdobi podle § 334a
stavebniho zdkona (30. cervna 2024), béhem kterého se ve vécech uzemniho planovani
az na vyjimky postupuje, resp. postupovalo, podle pravni upravy platné a ucinné do
31. prosince 2023.
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K priloze ¢. 1

Seznam sledovanych jevii navazuje svym pojetim na predchozi pravni Upravu obsazenou
ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. s tim, ze pfiloha neni nadale ¢lenéna na databazi jevli uzemné
analytickych podkladii obce a databazi jevl izemn¢ analytickych podkladii kraje, ale jedna se
0 databazi jednotnou. Soucasti jevu ,,uzemi vymezené Ministerstvem obrany pro zajiStovani
obrany statu, objekty diilezité pro obranu statu a jejich ochranna pasma* jsou i z4jmova tzemi.
Graficka ¢ast tidaje o uzemi se poskytuje ve vektorové formé, pokud ptiloha ¢. 1 nestanovi
jinak. Vyjimkou z tohoto pravidla je jev plocha vodni a vétrné eroze, u kterého jsou s ohledem
na charakter jevu piipusténa rastrova data.

K priloze €. 2

Udaje o uzemi jsou kliGovou soudasti tizemné analytickych podkladt. Udaje o tzemi
ke sledovanym jeviim dodava prislusny poskytovatel idaji. Vyhlaska nahrazuje pasport idaje
0 uzemi podle ptedchozi pravni Gpravy metadaty tidaje o izemi, ktera jsou vyznamnou soucésti
udajii o uzemi. Metadata popisuji informace o jejich vzniku, potfizeni, zpracovani, pfipadném
schvaleni nebo nabyti platnosti a Gc¢innosti; navrhovand uprava vychdzi z pojeti metadat
ve smyslu ustanoveni § 2 pism. i) zakona ¢. 123/1998 Sbh. Pouzita terminologie plné odpovida
terminologii uvedené v ptiloze €. 2 natizeni komise (ES) ¢. 1205/2008 ze dne 3. prosince 2008,
kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2007/2/ES tykajici se metadat.

K priloze €. 3

V néavrhu zadani se stanovuji hlavni cile a pozadavky na feseni navrhu tzemné planovaci
dokumentace, a to na vécny obsah, zejména cile feSeni a pozadavky na rozvoj a ochranu hodnot
feSené¢ho uzemi, ale i pozadavky na formalni nalezitosti obsahu navrhu izemné pléanovaci
dokumentace. Pfiloha stanovi podrobny obsah a strukturu zadani zasad izemniho rozvoje
(v€etné nazvi jednotlivych kapitol — Pozadavky na koncepci uzemi kraje a ochrany jeho hodnot
atd.). V ramci jednotlivych pismen, pokud je to relevantni, budou uptesnény pozadavky:

1. vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje,

2. vyplyvajici z nadfazené izemné planovaci dokumentace,

3. vyplyvajici ztzemné analytickych podkladd, zejména z problémt urcenych k feSeni
V uzemné planovaci dokumentaci,

4. z doplnujicich pruzkumi a rozbord, byly-li provedeny,

5. dalsi, naptiklad pozadavky kraje, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani zasad
uzemniho rozvoje podle § 107 stavebniho zakona, nebo z projedndni navrhu zadani
s dot¢enymi organy a vetejnosti.

Pism. a)

Bod obsahuje pozadavky na koncepci rozvoje tizemi kraje a ochrany jeho hodnot, véetné
koncepce sidelni struktury.

Pism. b)

Bod obsahuje pozadavky na zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os
a specifickych oblasti vymezenych v politice uzemniho rozvoje a pozadavky na vymezeni
nadmistnich rozvojovych oblasti, nadmistnich rozvojovych os a specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu.
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Pism. C)

Bod obsahuje pozadavky na piebirana vécna feseni tzemniho rozvojového planu, zejména
zastavitelné plochy, transformac¢ni plochy a koridory vcetné pozadavkl na jejich piipadné
zptesnéni, a dale pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, vCetné pozadavkl na stanoveni jejich ucelu a pozadavkl na
jejich vyuziti. Zahrnuje téZ pozadavky na vymezeni ploch pro tézbu. Bod obsahuje také
pozadavky na vymezeni ploch a koridort uizemnich rezerv.

Pism. d)

Bod obsahuje pozadavky na zptesnéni ploch a koridori nadregionalniho uzemniho systému
ekologické stability a pozadavky na vymezeni ploch a koridorti regionélniho uizemniho systému
ekologické stability.

Pism. €)

Zasady uzemniho rozvoje maji za povinnost vymezit téZ krajiny, v nichz stanovi jejich cilové
kvality.

Pism. f)

Bod obsahuje pozadavky na vymezeni ploch a koridort pro veifejné prospés$né stavby, vefejné
prospésna opatieni, stavby a opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanace a dale pozadavky na pfebirané vymezeni téchto ploch a koridori z uzemniho
rozvojového planu véetné pozadavki na jejich pfipadné zptesnéni.

Pism. Q)

Néavrh zésad uzemniho rozvoje miize byt zpracovan a projednavan variantné, o jeho konecné
podobé rozhodne invariantn¢ zastupitelstvo kraje.

Pism. h)

Pozadavek vyplyva z postaveni krajského uradu jako nadtizené¢ho organu izemniho planovani,
potizovatele zasad izemniho rozvoje a jeho tlohy koordinovat vyuziti izemi kraje.

Pism. i)

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemné planovaci dokumentace nebo jeji
zmény na udrZitelny rozvoj izemi jsou soucasti zadani, je-li vyZadovano posouzeni z hlediska
vlivll na zivotni prostiedi.

Pism. J)

Organy kraje maji moznost svymi pozadavky vramci stanoveného obsahu a struktury
ptizpUsobit feseni potfebam tzemi.
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K priloze ¢. 4

Odstavec 1

V ramci jednotlivych pismen, pokud je to relevantni, budou uptesnény pozadavky:

1. vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje,

2. vyplyvajici z nadifazené uzemné¢ planovaci dokumentace,

3. vyplyvajici ztzemné¢ analytickych podkladd, zejména z problémt urcenych k feSeni
VvV tzemné planovaci dokumentaci,

4. z doplnujicich pruzkumi a rozbord, byly-li provedeny,

5. dalsi, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani izemniho
planu podle § 107 stavebniho zdkona, nebo z projednani navrhu zadani s dot¢enymi organy
a vetejnosti.

Pism. a)

Pozadavky jsou vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury.

Pism. b)

Pozadavky jsou zaméfené zejména na provéfeni plosného a prostorového usporadani
zastavéného tizemi a na proveéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.
Pism. c)

Pozadavky jsou zaméfené zejména na provétreni usporadani vetejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén.

Pism. d)

Pozadavky jsou zaméfené zejména na provéfeni ploSného a prostorového uspofadani
nezastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné provéteni, ve kterych plochach
je vhodné vylougit umist'ovani zamért pro ucely uvedené v § 122 odst. 1 stavebniho zakona.
Pism. e)

Pozadavky jsou zaméfené na vymezeni ploch a koridort pro vefejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro
asanace vcetné pozadavki na prebirané vymezeni téchto ploch a koridort z nadfazené uzemné
planovaci dokumentace vcetn€ pozadavki na jejich ptipadné zpfesnéni.

Pism. f)

Pozadavky jsou zamétfené na stanoveni podminek vydani regula¢niho planu, zpracovani izemni
studie, uzavieni planovaci smlouvy nebo realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze.

Pism. g)

Bod obsahuje pozadavky na vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv.

Pism. h)

Navrh zemniho planu miZe byt zpracovan a projednavén variantné, o jeho kone¢né podobé
rozhodne invariantn¢ zastupitelstvo obce.
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Pism. i)
Uzemni plan miize obsahovat prvky regulaéniho planu stanovi-li tak zastupitelstvo obce
Vv zadani.

Pism. j)

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemné planovaci dokumentace nebo jeji
zmény na udrzitelny rozvoj Gizemi jsou soucasti zadani, je-li vyZadovano posouzeni z hlediska
vlivll na Zivotni prostredi.

Pism. k)

Organy obce maji moznost svymi pozadavky vramci stanoveného obsahu a struktury
pfizpusobit feSeni potfebam tzemi.

Odstavec 2

Pravni Gprava ponechavd moznost, aby hlavni mésto Praha pofidilo uzemni plan i pro Cast
svého uzemi.

K priloze €. 5

V ramci jednotlivych pismen, pokud je to relevantni, budou uptesnény pozadavky:

1. vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje,

2. vyplyvajici z nadfazené izemné planovaci dokumentace,

3. vyplyvajici zUzemné analytickych podkladd, zejména z probléml urcenych k feSeni
V tizemn¢ planovaci dokumentaci,

4. z doplnujicich pruzkumt a rozbort, byly-li provedeny,

5. dalsi, napriklad pozadavky obce, nebo z projednani navrhu zadani s dotCenymi organy
a vefejnosti.

Odstavec 1

Uvadi poZadavky na povinny obsah regulacniho planu, zejména pozadavky na vymezeni
a vyuziti pozemku, na umisténi a prostorové uspotfadani staveb (rozumi zejména pozadavky
na vzajemné odstupy staveb, odstupy staveb od hranice pozemku, ptidorysnou velikost stavby
nebo vysku, objem a tvar stavby), pozadavky na stavby vetejné infrastruktury, pozadavky
na ochranu hodnot a charakteru uzemi a dalsi.

Odstavec 2

Uvadi pozadavky na pfipadny dalsi obsah regula¢niho planu.

K priloze ¢. 6
Odstavec 1

Pism. a)

Uvede se identifikaci parcelnich ¢isel pozemkd, ploch ¢i koridorG dotenych navrhem,
vymezenim katastralnich uzemi, pfipadné odkazem na grafickou ptilohu apod.
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Pism. b)

Jedna se naptiklad 0 pozadavky na zménu funkéniho vyuziti, prostorového uspotradani tizemi,
pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch, transformacnich ploch, ploch zmén
Vv krajin¢ nebo koridort.

Pism. ¢)

Popis ucelu zmény muize piipadné obsahovat grafické vyjadreni zamyslené zmény.

Pism. d)

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi jsou soucasti zadani, je-li vyzadovano posouzeni z hlediska vlivl
na zivotni prostfedi.

Odstavec 2
Je-li to ucelné, zadani zmény tizemné planovaci dokumentace mtize dale obsahovat zejména
a) pozadavky na zpracovani variant feSeni,

b) pozadavky na vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanace,

C) pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéteni zmén jejich vyuziti
uzemni studii (v pfipadé uzemniho rozvojového planu a zasad izemniho rozvoje),

d) pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie, uzavienim planovaci
smlouvy, nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi (v pripadé izemniho planu),

e) piipadné dalsi pozadavky podle ptilohy ¢. 5 odst. 2 (v pfipadé regula¢niho planu),

f) dal$i pozadavky na uspoifadani obsahu navrhu zmény tzemné planovaci dokumentace
a na uspofadani obsahu odiivodnéni zmény tzemné planovaci dokumentace.

K priloham ¢&. 7 az 25

Ptilohy ¢. 7, 10, 11, 15 a 16 v navaznosti na § 59 stavebniho zdkona stanovi pozadavky na
strukturu standardizovanych jevi jednotlivych druhli izemné planovaci dokumentace v podobé
pozadavkil na prostorova data ve vektorové formé&. V piipad¢ tzemniho planu a regula¢niho
planu jsou strukturovana data zpracovavana v prostiedi GIS nebo CAD. Vyhlaska nepozaduje
duplicitni odevzdavani dat na platformé GIS a CAD, ale umoznuje vyuzit bud’ jednu, nebo
druhou platformu. Kromé pozadavku na oznaceni jednotlivych kategorii objektti se stanovuji
I pozadavky na druh geometrie a podrobné pozadavky na vlastnosti objektd (atributy véetné
datovych typli a povolenych hodnot) v ptipadé¢ dat GIS. Nékteré hodnoty, a v nékterych
piipadech 1 celé vrstvy, které nejsou pro dany uzemni plan relevantni (napft. etapizace, izemni
rezervy), mohou zistat nenaplnény. V piipadé zpracovani v programech na bazi CAD je nutné
vytvaret samostatné popisné grafické vrstvy, nebot’ technologie programti CAD je Vv této oblasti

wev

W

¢. 11 a 16 jsou vSak jasné stanoveny povolené hodnoty textli v ramci téchto popisnych
grafickych vrstev.
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Prilohy €. 8, 12, 13 a 17 v ndvaznosti na § 59 stavebniho zdkona stanovi pozadavky na grafické
vyjadieni standardizovanych jevu, piipadné vcetné urCeni vyskytu téchto jevu a jejich
prislusného grafického vyjadieni v jednotlivych vykresech izemné planovaci dokumentace.
V piipadé tzemniho planu jsou z divodu poctu druhti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
a na n¢ navazujicich typt tizemnich rezerv upfesnény pozadavky na grafické vyjadreni téchto
dvou standardizovanych jeva v samostatné piiloze (pfiloha ¢. 13).

Prilohy €. 9, 14 a 18 stanovi pozadavky na uspotradani predavanych dat izemné planovacich
dokumentaci vcetné oznaceni jednotlivych adresdii a souborti pro zajiSténi efektivniho
ukladani a dalsiho vyuziti pfedavanych dat. Za timto ¢elem jsou v souladu s § 59 stavebniho
zakona v téchto pfilohach stanoveny téz ptipustné vyménné formaty pifedavanych dat véetné
formath pro prostorova data.

Ptilohy ¢. 19 az 24 stanovi pozadavky na strukturu standardizovanych jevi dalSich nastroji
uzemniho planovani (vymezeni zastavéného Uzemi, zemni opatieni o stavebni uzavére a
uzemni opatieni o asanaci uzemi), pozadavky na grafické vyjadieni téchto standardizovanych
jevl a déle pozadavky na uspofddani a oznaCeni slozek a souborli a na vyménny format
predavanych dat uvedenych nastrojii izemniho planovani.

Pro izemni studie jsou v piiloze €. 25 stanoveny poZzadavky na strojové Citelny format, které
zahrnuji pozadavky na uspofddani a oznaceni slozek a souborti a na vyménny format
predavanych dat. Soucasti jsou i pozadavky na jedinou povinnou vrstvu, kterou je v piipadé
uzemni studie jeji feSené tizemi. Pozadavky na usporadani dalSich vektorovych dat uzemni
studie do vrstev ani poZzadavky na nazvy soubort, ve kterych jsou vektorova data pfedavana,
nejsou stanoveny.
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